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 :لدراسةا ملخص

الوحيد الذى يمنح كل السلطات التي يمكن يعد حق الملكية من اقوى الحقوق العينية الأصلية وأوسعها نطاقاً , فهو الحق العيني 
للشخص ممارستها على الشيء. فلمالك الشيء وحده ، في حدود القانون، حق استعماله واستغلاله والتصرف فيه. فهو حق 

منح جامع مانع مقصور على صاحبه. وإذا كانت الملكية مصونة بنص القانون والدساتير المتعاقبة, إلا أنها لم تعد حقاً مطلقاً ي
سلطات غير محدودة للمالك على ملكه.  فقد تدخل المشرع لتحقيق الوظيفة الاجتماعية للملكية, وخول للمالك أن يقيد ملكيته 
بقيود اتفاقية يُلزم بها نفسه مختاراً في مواجهة الغير دون أن تؤدى هذه القيود إلى تعطيل حق الملكية عن أداء وظائفه, أو إلى 

ص عليه القانون. ومن القيود الإرادية التي نظمها القانون , القيد الوارد على حرية التصرف  والذى يقضى إنشاء حق عيني لم ين
 بمنع المالك من التصرف في الشيء أو اخضاع هذا التصرف لشروط معينة لا يتطلبها القانون أصلًا.

 
 الاتفاقية، المنع من التصرف.سلطات المالك، القيود  حق الملكية، القانون المدنى، الكلمات المفتاحية:

The condition preventing disposition in the Egyptian Civil Code in the light of jurisprudence 

and judicial rulings 

Dr. Nahla Ahmed Fawzi Ahmed 

Assistant Professor of Civil Law, Law Department, College of Business Administration,  

 Northern Border University 

 

Abstract: The right of ownership is one of the strongest and most extensive of the original rights in kind, as it is the 

only right in kind that grants all the powers a person can exercise over something. Within the limits of the law, only 

the owner has the right to use, exploit and dispose of it. It's a collector's right exclusive to its owner. While property is 

protected by the text of successive laws and constitutions, it is no longer an absolute right that confers unlimited 

powers on the owner over his property. The legislator intervened in order to achieve the social function of ownership 

and authorized the owner to restrict his or her ownership by the restrictions of a convention by which he or she is 

obliged to choose against third parties without such restrictions leading to the disablement of the right of ownership 

from the performance of his or her functions, or to the creation of a right in kind not provided for by law. One of the 

voluntary limitations regulated by the law is the restriction on freedom of action, which is imposed on preventing the 

owner from disposing of the object or subjecting such conduct to certain conditions not originally required by law. 

Keywords: Civil Law, Title - Property Powers, Convention Restrictions, Prohibition of Conduct.                                 
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 ةـــــــــــــــــــــــــــمقدم
فضلالالًا علالان القيلالاود التلالاي أوردهلالاا المشلالارع عللالاى حلالاق الملكيلالاة , يمكلالان لدفلالاراد بلالاهرادتهم وملالاا قلالاد يظهلالار أمامهلالاا ملالان المبلالاررات ال ديلالاة ملالاا 
يدفعهم إلى تقييد الملكية بقيود أخرى بشلارط أن لا تلاؤده هلاذه القيلاود إللاى المسلاار ب لاوهر الملكيلاة , أو إللاى مسلاخها, أو إللاى إنشلااء 

عليه. وعلى ذلك لا ي وز الاتفاق على حرمان المالك من سلطاته الثلاثة حرماناً تاماً ومؤبداً كلاذلك لا  حق عيني لم ينص القانون 
ي وز حرمان المالك من إحدى سلطاته بصفة دائمة. فالقيود التي تفرضها الإرادة تكون صحيحة متلاى كانلات نسلابية, أه لا تتنلااول 

 بصلافة دائملاة. وقلاد عنلاىش المشلارع بتنظلايم نلاوع ملان القيلاود الإراديلاة وهلاو ذللاك كل سلطات المالك , بل بعضها فقلا  , ولملادة محلاددة لا
القيد الوارد عللاى سلالطة التصلارف واللاذى يقضلاي بمنلاع الماللاك ملان التصلارف فلاي الشلايء, أو إخضلااع هلاذا التصلارف لشلاروط معينلاة. 

انع ملالان التصلالارف  بلالال اسلالاتعان ويلاحلالاأ أن المشلالارع للالام يضلالاع قواعلالاد جاملالادة تبلالاين بالتفصلالايل الحلالاالات التلالاي ي لالاوز فيهلالاا الشلالارط الملالا
بمعلالاايير عاملالاة , فقلالارر أنلالاه وفقلالااً لمشلالاروعية الباعلالاد ومعقوليلالاة الملالادة يتحلالادد بطلالالان الشلالارط أو صلالاحته. وقاللالات محكملالاة اللالانق  بلالا ن 

يصح إذا بنلاى عللاى باعلاد مشلاروع واقتصلار عللاى ملادة معقوللاة  ويكلاون الباعلاد مشلاروعاً متلاى كلاان الملاراد  من التصرف المنع شرط
حماية مصلحة مشروعة للمتصلارف أو المتصلارف إليلاه أو للغيلار . وتقلادير مشلاروعية المصلالحة الملاراد بالشلارط  فمن التصر  بالمنع

حمايتها و مدى معقولية المدة المحددة لسريانه مما يدخل في سلطة قاضي الموضوع  ولا رقابة عليه في ذلك من محكملاة اللانق  
 متى بنى رأيه على أسباب سائغة.

 أهمية البحث 

لالان الماللالاك ملالان وضلالاع قيلالاوداً عللالاى سلالالطة التصلالارف التلالاي تعلالاد تنبلالاع أهم يلالاة البحلالاد ملالان إبلالاراز المصلالالحة التلالاي ابتغاهلالاا المشلالارع حلالاين مكش
بدورها من جوهر حق الملكية . فسلطة التصرف تهدف إلى حماية حق المالك في الحصلاول عللاى أقصلاى منلاافع ملكلاه فضلالًا علان 

ك ملان التصلارف فلاي الشلايء الممللاوا بهرادتلاه حتلاى وللاو كلاان لملادة محلاددة أنها تعطى حق قيمة اقتصادية . فهل ي وز حرمان الماللا
 .؟

 منهج البحث 

 في خاصة الوصفي المنهج إلى ملائمة بالإضافة البحد مناهج أكثر كونه التحليلي اعتمدت الباحثة في هذه الدراسة على المنهج
المنظّمة للشرط المانع ملان التصلارف, وأهلام  النصوصتحليل  خلال الموضوع، من هذا المصره لطبيعة المشرع موقف حقيقة بيان

 الأحكام القضائية الصادرة عن المحاكم المصرية  التي تؤيد تطبيق النصوص المتعلقة به.

 خطة البحث

ملان أجلالال دراسلالاة أحكلالاام الشلالارط الملالاانع ملالان التصلالارف , جلالااءت هلالاذه الدراسلالاة فلالاي مقدملالاة ومبحثلالاين وخاتملالاة. فكلالاان المبحلالاد الأول علالان 
مال الشرط المانع ملان التصلارف وشلارو.ه . وأملاا المبحلاد الثلااني فقلاد أبلاان رثلاار الشلارط الملاانع ملان التصلارف وكي يلاة إبراز م ال إع

 الاحت اج به في مواجهة الغير.
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 المبحث الأول
 مجال الشرط المانع من التصرف وشروطه

 أولًا : مجال إعمال الشرط

عقلاد أو وصلايه  يمنلاع الماللاك ملان التصلارف فلاي ملاال معلاين ملان  الشرط المانع ملان التصلارف هلاو ذللاك الشلارط الإراده اللاذى يلارد فلاي
 يقيلاده يلارد الشلارط الملاانع ملان التصلارف عللاى العقلالاد مطلقلااً , فللام.  (1ملان القلاانون الملادني المصلاره   328أمواللاه . و.بقلااً للملاادة 

تصلارف  علادم اشلاتراط ملاع بلاهاله كعقلاد التبرعيلاة العقلاود فلاي أن وجلاود الشلارط يكلاون  عملالاً  الواقلاع العقلاود ولكلان ملان معين المشرع بنوع
 أو , ثالد لشخص أو للبائع دوره  شكل مرتب في يدفع مؤجلًا  , أو الثمن كان إذا البيع عقد في الهبة, أو محل في له الموهوب

يلاد  فلاي الملاال لتتبلاع ت نبلااً  المرهلاون  فلاي التصلارف علادم المرتهن المدين على رسمياً  المرتهن رهناً  الدائن يشترط حيد الرهن عقد في
 إذا إلا له الموصي حق في تنفذ لا وهى الموت بعد لما مضافاً  بهرادة منفردة تصرف . كما يرد الشرط على الوصية وهى الحائز
 يصلاح لا مشلارو.ه. ولكلان كانت إذا يضار كثيراً  , فلن مقابل دون  له الموصي ذمة في مالاً  تدخل غالباً  بكل شرو.ها وهى قبلها
 الضلامان ملان أملاوال وإخلاراج باللادائنين للإضلارار حتملااً  يلاؤدى أمواللاه فلاذلك فلاي التصلارف ملان المنفلاردة وبهرادتلاه نفسلاه الماللاك يقيلاد أن

 ملان الممنلاوع عللاى الملاال الح لاز جلاواز علادم – سلاي تي وكملاا – الشلارط هلاذا وجلاود رثلاار الملادين  فملان إرادتلاه واختيلاار بمحلا  العلاام
 (.2عليه   التنفيذ ولا فيه التصرف

العلاين الموعلاود ببيعهلاا .لاوال ملادة  ، فيشلاترط الموعلاود للاه بلاالبيع عللاى الواعلاد ألا يتصلارف فلاي الوعد بالبيعوقد يرد الشرط المانع في 
، إذ جملالاع بلالاين التوقيلالات وبلالاين قيلالاام مصلالالحة مشلالاروعة للموعلالاود للالاه , لأن هلالاذا الأخيلالار بفضلالال هلالاذا  . فهلالاذا شلالارط ملالاانع صلالاحيح الوعلالاد
 ملان الممنلاوع الملاال يكلاون  ملاا ودائملاا (.3لموعلاود للاه رغبتلاه فلاي الشلاراء إلى بقاء العين في ملك الواعلاد إذا أظهلار ا  ، يطمئن الشرط

 المنقول ممنوع ملكية إليه انتقلت لمن يحق , حيد منقول مال على ورد إذا عملية يحقق فائدة لن الشرط فهذا  عقاراً  فيه التصرف
 (.4الحق   هذا فاعلية فيتعطل للحائز صحيح سند وبسبب نية بحسن المنقول في الحيازة بقاعدة يتمسك أن فيه, التصرف

 ثانياً : شروط الشرط المانع من التصرف
 يجب أن يكون مبنياً على باعث مشروع. -1

                                                           
إذا تضمّن العقد أو الوصية شر.اً يقضي بمنلاع التصلارف فلاي ملاال، فلالا يصلاح هلاذا الشلارط ملاا للام يكلان مبنيلااً عللاى -1مدنى على أن "  328تنص المادة  - 1

ويكلالالاون الباعلالالاد مشلالالاروعاً متلالالاى كلالالاان الملالالاراد بلالالاالمنع ملالالان التصلالالارف حمايلالالاة مصلالالالحة مشلالالاروعة للمتصلالالارف أو -2باعلالالاد مشلالالاروع، ومقصلالالاوراً عللالالاى ملالالادة معقوللالالاة.
 والمدة المعقولة ي وز أن تستغرق مدى حياة المتصرف أو المتصرف إليه أو الغير ".-8رف إليه أو للغير. للمتص

 .833., ص 1831نعمان جمعة : الحقوق العينية , بدون ناشر ,  - 2

, حلاق الملكيلاة , دار الشلاروق, القلااهرة, 3لا عبد الرزاق السنهوره : الوسي   في شرح القانون المدني , تحديد وتنقيح المستشار أحمد مدحت المراغي, جلا - 3
 .2, هامش 448. ص 2212

 .42, ص 2221,  جار ال امعة ال ديدة , الاسكندرية,  الأصلية العينية الحقوق  : سعد إبراهيم نبيل - 4
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لملالاا كلالاان الشلالارط الملالاانع ملالان التصلالارف يعلالاد خروجلالااً علالان القاعلالادة العاملالاة التلالاي تخلالاول الماللالاك سلالالطة التصلالارف التلالاي تعتبلالار جلالاوهر حلالاق 
(. وملان ثلام ي لاب لصلاحة 5اشلاتراط المنلاع ملان التصلارف إلا كلاان مبنيلااً عللاى سلابب مشلاروع  الملكية, فمن الطبيعي ألا ي يلاز القلاانون 

(  إذ لا معنلالاى لتقييلالاد سلالالطة الماللالاك فلالاي التصلالارف إلا إذا كلالاان 6الشلالارط الملالاانع ملالان التصلالارف  أن يكلالاون مبنيلالااً عللالاى باعلالاد مشلالاروع  
(.  وقلاد 7هلاذه المصلالحة ماديلاة أو أدبيلاة  الغرض من الشرط حماية مصلحة مشلاروعة جلاديرة بالحمايلاة , يسلاتوه فلاي ذللاك أن تكلاون 

يُقصد بالمنع حماية مصلحة مشروعة للمشترط , ك ن يشترط البائع أو الواهب الذى يحتفأ لنفسة بحق الانتفاع عدم التصرف فلاي 
, كلا ن ( . وقلاد يُقصلاد بلاالمنع حمايلاة مصلالحة مشلاروعة للممنلاوع ملان التصلارف ذاتلاه8الشيء المبيع أو الموهلاوب .يللاة ملادة الانتفلااع  

يمنلالاع الواهلالاب الموهلالاوب للالاه ملالان التصلالارف فلالاي الشلالايء الموهلالاوب حتلالاى يبللالان سلالاناً معينلالاة, تت لالااوز سلالان الرشلالاد القلالاانوني حمايلالاة للالاه ملالان 
(.  وأخيلاراً قلاد يقصلاد بلاالمنع مصلالحة مشلاروعة للغيلار, كلا ن يوصلاي شلاخص عخلار بشلايء معلاين ويشلاترط عليلاه أن 9رعونته وتبذيره  

اته , ويمنعه من التصرف في الموصي به حتى يستطيع من تقرر له المرتلاب أن ي لاد ملاا يؤده مرتباً دورياً لشخص ثالد مدى حي
وقلالاد يتخلالاذ الشلالارط الملالاانع ملالان التصلالارف صلالاورة خاصلالاة  (.10يسلالاتطيع التنفيلالاذ عليلالاه بحقلالاه إذا للالام يلالاوف الموصلالاي للالاه بالتزاملالاه اختيلالااراً  

لا إذا اسلاتبدل بلاه شلايئاً رخلار يقلاوم مقاملاه ويحلال تعرف بشرط الاستبدال, بمقتضلااه يلتلازم المتصلارف إليلاه بعلادم التصلارف فلاي الشلايء إ
 (.12(. ومثل هذا الشرط يكون صحيحا متى قُصد به تحقيق مصلحة مشروعة 11محله فيما هو معد له  

                                                           
الملادني أن لماللاك الشلايء حلاق  ن القلاانو  ملان ٢٠٨ الملاادة قضت محكمة النق  المصرية ب ن " المقرر في قضاء محكمة اللانق  أنلاه للائن كلاان مفلااد نلاص - 5

العقلالاد أو الوصلالاية شلالار.اً يقضلالاي بمنلالاع  عللالاى أنلالاه " إذا تضلالامن القلالاانون  ذات ملالان ٢٨٨ الملالاادة اسلالاتعماله واسلالاتغلاله والتصلالارف فيلالاه، إلا أنلالاه لملالاا كلالاان اللالانص فلالاي
الباعلالالاد مشلالالاروعاً متلالاى كلالالاان الملالالاراد التصلالارف فلالالاي ملالالاال، فلالالا يصلالالاح هلالالاذا الشلالارط ملالالاا للالالام يكلالان مبنيلالالااً عللالالاى باعلالاد مشلالالاروع ومقصلالالاوراً عللالاى ملالالادة معقوللالالاة، ويكلالاون 

مدني على أنه " عللاى الماللاك أن يراعلاي فلاي اسلاتعمال حقلاه  ٢٠٨ المادة التصرف حماية مصلحة مشروعة للمتصرف إليه أو الغير " . والنص في من بالمنع
عللاى ملاا أفصلاح عنلاه المشلارع فلاي الأعملاال التحضلايرية ما تقضي به القوانين والمراسلايم والللاوائح المتعلقلاة بالمصلالحة العاملاة أو المصلالحة الخاصلاة .... " يلادل و 

القلاانون، ملاا دام يعملال فلاي الحلادود  للقانون المدني على أن الملكية ليست حقاً مطلقاً لا حد للاه بلال هلاي وظيفلاة اجتماعيلاة يطللاب إللاى الماللاك القيلاام بهلاا ويحميلاه
اً لحمايتلاه، ويترتلاب عللاى ذللاك أنلاه حيلاد يتعلاارض حلاق الملكيلاة ملاع مصلالحة عاملاة مستحق القانون  المرسومة لمباشرتها، أما إذا خرج عن هذه الحدود فلا يعتبره

 " . فالمصلحة العامة هي التي تقدم
 . 21/1/2222جلسة  ٧٥لسنة  ٩٧٥محكمة النق  المصرية , الدائرة المدنية , الطعن رقم 

، ويكلاون العقلاد فلاي الغاللاب هبلاة أو هبلاة مسلاتترة فلاي بيلاع.  أو فلاي عقلاد جاء بالمذكرة الإيضاحية للمشروع التمهيده أن " فالشرط المانع قد يرد فلاي وصلاية - 6
تصلارف ويصح هذا الشرط إذا كان الغرض منه حماية مصلالحة مشلاروعة للمتصلارف  كملاا إذا اشلاترط الانتفلااع بلاالعين .لاول حياتلاه فيكلاون الشلارط الملاانع ملان ال

لعين مشرو.اً لمصلحة هذا الغيلار, أو حمايلاة مصلالحة مشلاروعة للمتصلارف إليلاه , كملاا مؤكداً لذلك, أو حماية مصلحة مشروعة للغير, كما إذا كان الانتفاع با
 إذا كان سيء التدبير وأراد المتصرف أن يحميه من .يشه بالشرط المانع من التصرف "

 .67م موعة الأعمال التحضيرية للقانون المدني , ال زء السادر, الحقوق العينية, ص 
 142,ص1871العينية الأصلية , درور لطلبة جامعة بيروت, من دون ناشر ,  حسن كيره:  درور في الحقوق  - 7
 .213ق  138ص  1ع  1ر  3/28/1841جلسة  14لسنة  8نق  مدنى : الطعن رقم  - 8

ة ,الاسلالاكندرية , محملالاد حسلالاين منصلالاور : اللالاوجيز فلالاي الحقلالاوق العينيلالاة الأصلالالية, الملكيلالاة وملالاا يتفلالارع عنهلالاا وأسلالاباب كسلالاب الملكيلالاة , دار ال امعلالاة ال ديلالاد - 9
 .73., ص 2226

 .14., ص 1818اسماعيل غانم : الحقوق العينية الأصلية, ال زء الأول , حق الملكية, مكتبة وهبة ,القاهرة  - 10
ه الملاادة بينهلاا ملاا نصلات عليلا القلاانون الملادنى وملان ملان قضت محكمة النق  المصرية ب ن " الاستبدال هو عقد تسرى فلاي شلا نه القواعلاد العاملاة اللاواردة - 11

جلالاواز .للالاب الفسلالاإ عنلالاد إخلالالال أحلالاد .رفيلالاه بالتزاماتلالاه التلالاى نشلالا ت عنلالاه ... ولا يحلالاول دون ذللالاك م لالارد نقلالال ملكيلالاة الأرض موضلالاوع عقلالاد البلالادل  ملالان منلالاه 116
 أو احتفاظ الطاعنين بحق الامتياز.  التصرف من للغير أو خلو هذا  العقد من الشرط المانع

 . 88ق  482ص  1ع  87ر  21/28/1831جلسة  11لسنة  881نية , الطعن رقم محكمة النق المصرية , الدائرة المد 
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 .أن يكون مقصوراً على مدة معقولة -2
مشلالاتر.اً لملالادة .ويللالاة . فلالالا يصلالاح المنلالاع إذا كلالاان مؤبلالاداً أو  وي لالاب أن يكلالاون المنلالاع ملالان التصلالارف مؤقتلالااً مقصلالاوراً عللالاى ملالادة معقوللالاة

. ذلك أنه إذا كان الشرط مؤبداً فهنلاه ي لارد الماللاك ملان سلالطته فلاي التصلارف إللاى ملاالا نهايلاة ,  (13ت اوز الحاجة التي دعت إليه  
وبالتالي تزول عنه أهم السلطات التي تخولهلاا الملكيلاة. هلاذا فضلالًا علان الأضلارار الاقتصلاادية التلاي تنلاال ال ماعلاة ملان حلاب  الملاال 

ول . ومن ناحية أخرى فهنه إذا فرض الشرط لمدة .ويلة ت اوز الحاجة التي دعت إليه لا تبقى له مصلالحة  وهلاي الغايلاة من التدا
.  التي يسعى المتصرف إلى تحقيقها من ورائه. ومن ال ائز أن تستغرق الملادة ملادى حيلااة المتصلارف وتكلاون ملاع ذللاك ملادة معقوللاة

أو الاسلاتيثاق ملان أن يقتصلار  ، أو حلاق انتفلااع أو حلاق سلاكنى ملادى الحيلااة ى الحيلااةفهذا كلاان المتصلارف قلاد اشلاترط لنفسلاه إيلاراد ملاد
، وتكلاون  ، فملان الطبيعلاي فلاي هلاذه الفلاروض أن ي علال الشلارط الملاانع قائملااً لملادة تسلاتغرق حياتلاه ال وار على شخص المتصرف له
بيلالاع عقلالاار بلالاثمن مقسلالا  أو بيلالاع  –ى . لكلالان هنلالااا فلالاروض أخلالار  وملالان ثلالام يكلالاون الشلالارط صلالاحيحاً    الملالادة فلالاي هلالاذه الحاللالاة ملالادة معقوللالاة

، ويكفلالاى فلالاي حاللالاة بيلالاع عقلالاار بلالاثمن مقسلالا  أن  لا يكلالاون فيهلالاا مبلالارر لأن تسلالاتغرق ملالادة المنلالاع حيلالااة المتصلالارف –عقلالاار يرتهنلالاه البلالاائع 
هلاي ، وفى حالة بيع عقار يرتهنه البائع أن تكلاون ملادة المنلاع  تكون مدة المنع هي المدة التي يوفى فيها المشترى بالإقساط جميعها

الملالادة التلالاي يلالاوفى فيهلالاا المشلالاترى باللالادين المكفلالاول بلالاالرهن حتلالاى يلالا من البلالاائع شلالار التطهيلالار فيملالاا إذا بلالااع المشلالاترى العقلالاار قبلالال وفلالااء 
 (.14  الدين

، فلاهن  ، ومات المتصرف إليه قبل انقضاء هذه الملادة وإذا حُددت للشرط المانع مدة تستغرق حياة المتصرف أو مدة أخرى معقولة
وقلاد يقتضلاى  (.15   فلالا ي لاوز لهلاؤلاء أن يتصلارفوا فيهلاا حتلاى تنقضلاي الملادة المحلاددة  للاى ورثتلاه مثقللاة بالشلارط الملاانعالعلاين تنتقلال إ

الأمر أن يحدد للشرط المانع مدة تستغرق حياة المتصرف إليه,  كما إذا كان هذا معروفاً بسوء التدبير فيحلارِّم عليلاه المتصلارف أن 
وي لاوز للورثلاة    حتلاى إذا ملاات انتقللات العلاين إللاى ورثتلاه غيلار مثقللاة بالشلارط الملاانع  يتصرف فلاي العلاين الموهوبلاة .لاول ملادة حياتلاه

                                                                                                                                                                                             

 .81عبد المنعم البدراوه : حق الملكية , الملكية بوجه عام وأسباب كسبها, مكتبة النصر الزقازيق, بدون تاريإ نشر  , ص  - 12
الملالادني أن لماللاك الشلالايء حلالاق  القلاانون  ملالان ٢٠٨ الملاادة أن مفلااد نلالاص –فلاي قضلالااء محكملاة اللالانق   –قضلات محكملالاة اللانق  المصلالارية بلا ن " المقلالارر  - 13

نلاع العقلاد أو الوصلاية شلار.اً يقضلاى بم ملان القلاانون الملادنى عللاى أنلاه " إذا تضلامن 328استعماله واستغلاله والتصرف فيه ، إلا أنه لملاا كلاان اللانص فلاي الملاادة 
التصلالارف فلالالاي ملالاال فلالالالا يصلالاح هلالالاذا الشلالارط ملالالاا للالام يكلالالان مبنيلالاا عللالالاى باعلالالاد مشلالاروع ومقصلالالاورً عللالاى ملالالادة معقوللالاة ، ويكلالالاون الباعلالاد مشلالالاروعاً متلالاى كلالالاان الملالالاراد 

 عللاى أنلاه " عللاى الماللاك أن القلاانون  ذات ملان 327 الملاادة التصرف حماية مصلحة مشلاروعة للمتصلارف أو المتصلارف إليلاه أو الغيلار ، واللانص فلاي من بالمنع
أفصلالاحت عنلالاه يُراعلالاى فلالاي اسلالاتعمال حقلالاه ملالاا تقضلالاى بلالاه القلالاوانين والمراسلالايم والللالاوائح المتعلقلالاة بالمصلالالحة العاملالاة أو المصلالالحة الخاصلالاة .... " ، يلالادل وعللالاى ملالاا 

 هلالالالالااالأعملالالالالاال التحضلالالالالايرية للقلالالالالاانون الملالالالالادني عللالالالالاى أن الملكيلالالالالاة ليسلالالالالات حقلالالالالاا مطلقلالالالالاا لا حلالالالالاد للالالالالاه ، بلالالالالال هلالالالالاي وظيفلالالالالاة اجتماعيلالالالالاة يُطللالالالالاب إللالالالالاى الماللالالالالاك القيلالالالالاام ب
مسلاتحقاً لحمايتلاه ، ويترتلاب عللاى  القلاانون  مادام يعمل في الحدود المرسومة لمباشرة هذه الوظيفة ، أما إذا خلارج عللاى هلاذه الحلادود ، فلالا يعتبلاره القانون  ويحميه

 . ذلك أنه حين يتعارض حق الملكية مع مصلحة عامة فهن هذه المصلحة هي التي تُقدم
 . 4/8/2218جلسة  ٢٨لسنة  ٨٧٨٨, الطعن رقم  26/8/2218جلسة  ٢٨لسنة  ٩٩٢٥دنية, الطعن رقم محكمة النق  المصرية , الدائرة الم

 454حق الملكية , مرجع سابق, ص , 8السنهوره : الوسي   .... , جلا  - 14
جلالااء بالملالاذكرة الإيضلالااحية للمشلالاروع التمهيلالاده أن " وي لالالاب أيضلالااً لصلالاحة  الشلالارط الملالاانع أن يكلالاون لملالالادة معقوللالاة, قلالاد تكلالاون ملالادى حيلالااة المتصلالالارف أو  - 15

 دعت إليه " التي، ولا جعله لمدة .ويلة ت اوز الحاجة  ولكن لا يصح ت ييد الشرطالمتصرف إليه  أو الغير , 
 .67, ص , مرجع سابق حقوق العينية, اللسادرون المدنى , ال زء ام موعة الأعمال التحضيرية للقان
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، وملالان ثلالام  ، ملالادة معقوللالاة ، بلالاالرغم ملالان اسلالاتغراقها لحيلالااة المتصلالارف إليلالاه . وتكلالاون الملالادة فلالاي هلالاذه الحاللالاة ي العلالاينعندئلالاذ التصلالارف فلالا
، ولكلان ي لاوز تحديلاد  يكون الشرط المانع صحيحاً ويذهب بع  الفقهاء إلى اعتبار الشرط المانع مدى حياة المتصرف إليه با.لاً 

اسلاتغرقت بالفعلال حيلااة المتصلارف إليلاه , فلاهذا للام يكلان هنلااا مقلات  لأن تسلاتغرق  مدة معقولة وإن ظهلار فيملاا بعلاد أن هلاذه الملادة قلاد
. مثل ذلك أن يكلاون المتصلارف إليلاه قليلال الخبلارة والت ربلاة نظلاراً  ، لم ي ز الوصول بالمدة إلى هذا الحد المدة حياة المتصرف إليه

، أو تحديد مدة يبلن سن  في أثنائها الخبرة اللازمة ، فيكفى في هذه الحالة تحديد مدة معقولة يستوفى لصغر سنه أو يكون قاصراً 
(. وإذا 16  ، لأن المدة إذ ذاا تصبح ملادة غيلار معقوللاة ، كان الشرط با.لاً  . فهذا .الت المدة عن هذا الحد الرشد عند انقضائها

فلاهن الشلارط الملاانع يبقلاى ملاع ،  ، وملاات المتصلارف قبلال انقضلااء هلاذه الملادة حدد للشرط المانع مدة معقولة على النحو الذى أسلفناه
. ويحل ورثة المتصلارف محللاه بعلاد موتلاه فلاي .للاب بطلالان التصلارف المخلاالف للشلارط الملاانع فيملاا  ذلك قائماً إلى أن تنقضي المدة

 .  إذا اقتضى الأمر ذلك

، أو حلاق  ملادى حياتلاه وقد يحدد للشرط المانع مدة تسلاتغرق حيلااة الغيلار,  فلاهذا اشلاترط الواهلاب عللاى الموهلاوب للاه إيلاراداً يرتبلاه للغيلار
، فهن المدة المعقولة للمنع ملان التصلارف قلاد تسلاتغرق فلاي هلاذه الحاللاة حيلااة  انتفاع أو حق سكنى يدوم ما دام الغير على قيد الحياة

، انتقلت العلاين إللاى ورثلاة المتصلارف للاه مثقللاة بالشلارط  الغير وإذا مات المتصرف له قبل موت الغير أه قبل انتهاء المدة المعقولة
(.وتقلادير معقوليلاة الملادة مسلا لة موضلاوعية يفصلال فيهلاا القاضلاي وفقلااً 17  ، فلا ي وز لهؤلاء التصرف فيها ما دام الغيلار حيلااً  انعالم

لظلاروف وملابسلاات كلال حاللاة بلاالنظر إللاى .بيعلاة الشلايء موضلاوع الشلارط الملاانع , وإللاى المصلالحة المشلاروعة التلاي اسلاتهدف المنلاع 
ي ب توافرهلاا لصلاحة المنلاع ملان التصلارف , واضلاحة فلاي ذاتهلاا إلا أن تطبيقهلاا يقتضلاي ملان  وإذا كانت الشروط التي (. 18تحقيقها  

القاضلاي موازنلالاة دقيقلالاة بلالاين المصلالاالح المتعارضلالاة, فلاهذا تبلالاين للالاه أن الباعلالاد اللالاذى بُنلالاى عليلاه الشلالارط للالاي  كافيلالااً لتبريلالاره, كلالاان الشلالارط 
دة غير معقولة . والأصل أنه لا يترتب على بطلالان الشلارط با.لًا , وكذلك الحال إذا كان المنع من التصرف قد اشترط مؤبداً ولم

                                                           

 .44عبد المنعم البدراوه : حق الملكية ...., مرجع سابق, ص  - 16

 455حق الملكية , مرجع سابق, ص , 8السنهوره : الوسي   .... , جلا  - 17

يصلاح إذا بنلاى عللاى باعلاد مشلاروع و  ملان التصلارف المنلاع ن شلارطأ –فلاي قضلااء هلاذه المحكملاة  -وقضت محكملاة اللانق  المصلارية بلا ن " إن المقلارر  - 18
حمايلاة مصلالحة مشلاروعة للمتصلارف أو المتصلارف إليلاه أو الغيلار ،  ملان التصلارف اقتصلار عللاى ملادة معقوللاة و يكلاون الباعلاد مشلاروعاً متلاى كلاان الملاراد بلاالمنع

بملالاا يسلالالب حلالاق الملكيلالاة أخلالاص صلالافاته وي لالاوز أن  المنلالاع شلالا نها ت بيلالادوتكلالاون الملالادة معقوللالاة إذا كانلالات ، وفقلالااً لواقلالاع كلالال تصلالارف وملابسلالااته ، مؤقتلالاة وللالاي  ملالان 
ملالان القلالاانون الملالادنى ملالادى حيلالااة المتصلالارف أو المتصلالارف إليلالاه أو الغيلالار ويبطلالال التصلالارف  328تسلالاتغرق الملالادة المعقوللالاة وفقلالااً للالانص الفقلالارة الأخيلالارة ملالان الملالاادة 

ملالادى معقوليلالاة الملالادة المحلالاددة لسلالاريانه مملالاا يلالادخل فلالاي سلالالطة قاضلالاى الموضلالاوع ولا المخلالاالف للالاذلك ، وكلالاان تقلالادير مشلالاروعية المصلالالحة الملالاراد بالشلالارط حمايتهلالاا و 
 رقابة عليه في ذلك من محكمة النق  متى بنى رأيه على أسباب سائغة " . 

 .   113ق  383ص  18ر  23/12/2223جلسة  77لسنة  8266محكمة النق  المصرية, الدائرة المدنية, الطعن رقم 
من القانون المدنى لا تبيح اشتراط حظر التصرف إلا لمدة مؤقتلاة وبنلااء عللاى باعلاد مشلاروع ، وهلاى الحلادود التلاي أبلااح المشلارع  328كما قضت ب ن " المادة 

من عبارات الوصية وفلاى اسلاتدلال سلاائن أن الباعلاد عللاى حظلار  -المطعون فيه  -في نطاقها الخروج على مبدأ حرية تداول الأموال ، وقد استخلص الحكم 
ت بحياة الموصي إليهلاا هلاو حمايتهلاا وتحقيلاق مصلالحتها بملاا لا خلاروج فيلاه عللاى قواعلاد النظلاام العلاام ، وملان ثلام فلاهن اللاذى انتهلاى إليلاه الحكلام لا التصرف الموقو 

 ينطوه على خط  في تطبيق القانون".
 .13ق  267ص  1ع  23ر 18/21/1866جلسة  42لسنة  6محكمة النق  المصرية, الدائرة المدنية , الطعن رقم 
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بطلان التصرف نفسه. ومع ذلك فهنه إذا تبين أن التصرف ملاا كلاان ليلاتم بغيلار الشلارط البا.لال فلاهن التصلارف يبطلال كلاذلك  كملاا إذا 
ذا الصلالادد عملالاا أورده (.  ولا يخلالارج الأملالار فلالاي هلالا19ثبلالات أن الواهلالاب أو البلالاائع ملالاا كلالاان ليرتضلالاي الهبلالاة أو البيلالاع بغيلالار ذللالاك الشلالارط  

(. ويراعلالاى أنلالاه فلالاي حاللالاة ملالاا إذا 20ملالان القلالاانون الملالادنى  148المشلالارع فلالاي شلالا ن انتقلالااص التصلالارفات .بقلالااً لملالاا نصلالات عليلالاه الملالاادة 
تحددت للشرط مدة غير معقولة, فهن القاضي يبقى على الشرط مع انقاص المدة إلى الحد المعقول وهذا ما لم يتبين أن التصلارف 

هذه المدة كلها, أه أن المتصلارف ملاا كلاان ليرضلاى إلا بالملادة كامللاة, إذ فلاي هلاذه الحاللاة يبطلال الشلارط والتصلارف  ما كان ليتم بغير
 (.21معاً  

 

 المبحث الثاني
 الآثار المترتبة على المنع من التصرف

 أولًا:  إذا كان الشرط المانع من التصرف صحيحاً 
ملان التصلارف صلاحيحاً, وترتلاب عليلاه تقييلاد سلالطة الماللاك فلاي التصلارف فلاي  وإذا توافرت الشروط سلاالفة البيلاان , كلاان الشلارط الملاانع

الشيء, ويستوى في ذلك التصرف الماده أو القانوني. ويكون المال الممنوع ملان التصلارف فيلاه يسلاتتبع علادم القابليلاة للتنفيلاذ, وذللاك 
شلاترط. والقلاول بغيلار ذللاك يلاؤده إللاى حتى يتحقق الغرض من المنع , وهو بقاء المال في ذمة الماللاك حمايلاة لمصلالحة مشلاروعة للم

إهدار قيمة الشرط  حيد يكفلاي أن يمتنلاع الماللاك علان الوفلااء بديونلاه, التلاي قلاد اصلاطنعها لهلاذا الغلارض فيبلااع الشلايء جبلاراً ليسلاتوفي 
الدائنون حقوقهم من الثمن وبذلك يصل المالك بطريق غير مباشر إللاى التصلارف فلاي الشلايء رغلام الشلارط الملاانع . كلال ذللاك ملاا للام 

كن الشرط المانع قد قُصد به حماية الدائنين  كملاا فلاي حاللاة اشلاتراط علادم التصلارف فلاي المبيلاع قبلال سلاداد كاملال اللاثمن, هنلاا ي لاوز ي
 (.22للبائع التنفيذ على الشيء المبيع لاستيفاء الثمن  

وعلالاة, وفلالاي هلالاذه الحاللالاة هلاذا وقلالاد يحلالادي أن يمنلالاع العقلالاد أو الوصلالاية التصلالارف فلالاي الملاال دون تحديلالاد لنلالاوع أو .بيعلالاة التصلالارفات الممن
المتفق عليه فقهاً أن المنع من التصرف إذا أُ.لق, لا يشلامل التصلارفات الماديلاة, وعللاى ذللاك يظلال للشلاخص الممنلاوع ملان التصلارف 
أن يُ لالارى ملالان التغييلالارات الماديلالاة ملالاا يشلالااء. فلالاهذا كلالاان الشلالايء بنلالااء كلالاان للالاه أن يهدملالاه, أو أن يُعيلالاد بنلالاا ه, أو أن يغيلالار ملالان الغلالارض 

فلالاالمنع ملالان التصلالارف لا يقتضلالاى منلالاع التصلالارفات الماديلالاة إلا بلالانص صلالاريح فلالاي العقلالاد أو الوصلالاية. كلالاذلك لا يشلالامل  المخصلالاص للالاه,
                                                           

 .13اسماعيل غانم : الحقوق العينية الأصلية ... مرجع سابق , ص  - 19
من القلاانون الملادنى عللاى أن " ذا كلاان العقلاد فلاي شلاق منلاه بلاا.لًا أو قلاابلًا للإبطلاال، فهلاذا الشلاق وحلاده هلاو اللاذه يبطلال، إلا إذا تبلايّن  148تنص المادة  - 20

 ." لإبطال فيبطل العقد كلهأن العقد ما كان ليتم بغير الشق الذه وقع با.لًا أو قابلًا ل
 .141, ص 1831توفيق حسن فرج: الحقوق العينية الأصلية, .بعة ناده القضاة, مصر ,  - 21

ى اشلاتمل عللاى جاء بالمذكرة الإيضاحية للمشروع التمهيده أن " فهذا لم يتوافر هذان الشر.ان كلاان الشلارط الملاانع ملان التصلارف بلاا.لًا , ويكلاون التصلارف اللاذ
لغلاا لًا أيضاً إذا كان الشرط المانع هو اللادافع إللاى هلاذا التصلارف. أملاا إذا كلاان التصلارف تبرعلااً وللام يكلان الشلارط الملاانع هلاو اللادافع صلاح التبلارع و هذا الشرط با.

 الشرط ".
 .67, ص , مرجع سابق حقوق العينية, اللسادرم موعة الأعمال التحضيرية للقانون المدنى , ال زء ا

 .78في الحقوق العينية الأصلية , مرجع سابق , ص  محمد حسين منصور : الوجيز - 22
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المنع التصرفات القانونية التي لا تؤدى إللاى إنشلااء أو نقلال حلاق عينلاي أصلالى أو تبعلاى, ك عملاال الإدارة, فلالا يمتنلاع عللاى الشلاخص 
أن يودعلالاه للالادى شلالاخص رخلالار, أو أن يكللالاف شخصلالااً بصلالايانته وإصلالالاحه الممنلالاوع ملالان التصلالارف أن يلالاؤجر الشلالايء, أو أن يعيلالاره, أو 

(. وملالان الطبيعلالاي أن المنلالاع ملالان التصلالارف لا يمنلالاع ملالان انتقلالاال الملكيلالاة بلالاالميراي, أو ملالان اكتسلالاابها بالتقلالاادم المكسلالاب, أو ملالان نلالازع 23 
المنلالالاع ملالالان التصلالالارف يشلالالامل الملكيلالالاة بواسلالالاطة الدوللالالاة للمنفعلالالاة العاملالالاة, لأنلالالاه لا يوجلالالاد تصلالالارف فلالالاي هلالالاذه الأحلالالاوال. جلالالادير باللالالاذكر أن 

التصرف ال زئي كما يشمل التصرف الكللاى, وعللاى ذللاك لا ي لاوز للمنلاوع ملان التصلارف أن يقلارر عللاى الشلايء حلاق انتفلااع أو حلاق 
 استعمال أو حق رهن رسمي أو حيازه.

 
 ثانياً : جزاء مخالفة الشرط المانع من التصرف

 الباعلاد المشلاروع ملان شلارو.ه للاه اجتمعت ب ن التصرف من المانع الشرط صح من القانون المدنى , إذا 324.بقاً لنص المادة 
(. ويبلادو ملان اللانص أن اللابطلان هنلاا بطلانلااً مطلقلااً , إلا 24ذلك بطلالان كلال تصلارف مخلاالف للشلارط   على فيترتب المعقولة والمدة

اللابطلان المطللاق, لأن اللابطلان هنلاا  أن الاحكام التي نص عليها القانون لبطلان التصرف المخالف لا تتفق مع القواعد العامة فلاي
للان يتقلارر للمصلالحة العاملاة , بلال للمصلالحة الخاصلاة  للاذلك ي لاوز أن يطللاب الحكلام بلابطلان التصلارف المخلاالف مملان تقلارر الشلالارط 

مطلقلااً  وللاي  , نسلابى بطلالان هلاو الملاانع الشلارط لمخالفلاة اللابطلان اعتبلاار إلى النق  محكمة ( .  وقد ات هت25المانع لمصلحته  
لملاا كلالاان المقلالارر أن بطلالالان التصلالارف المخلالاالف للشلالارط الملالاانع ملالان التصلالارف للالام يتقلالارر إلا  للمصلالالحة الخاصلالاة فهنلالاه بلالاذلك لا ( و 26 

يتعلق بالنظام العام , ومن ثم لا ي وز للمحكمة أن تقضى به من تلقاء نفسها, بل لابد أن يطلب منهلاا الحكلام بلاه . وتثبلات رخصلاة 
قلالارر الشلالالارط الملالاانع لمصلالالحته. في لالاوز للمشلالاترط دائملالااً أن يطللالاب الحكلالام بلالالابطلان .للالاب الحكلالام بلالابطلان التصلالارف المخلالاالف مملالان ت

التصرف المخالف للشرط وذلك أنه له دائماً مصلحة أدبية في احترامه. وفضلًا عن ذلك إذا كان الشرط قد تقرر لمصلحة المالك 
نلاه كلاان .رفلااً فلاي التصلارف المخلاالف. وإذا الممنوع من التصرف , فيكون لهذا المالك أن يتمسك ببطلان التصرف المخلاالف رغلام أ

                                                           
 .144. ص 2222سعيد سعد عبد السلام : حق الملكية فقهاً وقضاءً , دار النهضة العربية , القاهرة    - 23

من القانون المدنى على أن " إذا كان شرط المنع من التصرف الوارد في العقد أو الوصية صحيحاً .بقاً لأحكام المادة السابقة،  324تنص المادة  - 24
 فكل تصرف مخالف له يقع با.لًا ".

لشلالالالالالارط الملالالالالالاانع ملالالالالالان التصلالالالالالارف صلالالالالالاحيح فلالالالالالاهن جلالالالالالااء بالملالالالالالاذكرة الإيضلالالالالالااحية للمشلالالالالالاروع التمهيلالالالالالاده أن " وإذا تلالالالالالاوافر الشلالالالالالار.ان الللالالالالالاذان تقلالالالالالادم ذكرهملالالالالالاا فا - 25
, خوللالالالاف كلالالالاان التصلالالالارف المخلالالالاالف بلالالالاا.لًا بطلانلالالالااً مطلقلالالالااً لعلالالالادم قابليلالالالاة الملالالالاال للتصلالالالارف. وقلالالالاد حسلالالالام المشلالالالاروع بهلالالالاذا الحكلالالالام خلافلالالالااً قلالالالاام حلالالالاول هلالالالاذه المسلالالالا لة

الف هلالالالالاو المتصلالالالالارف إذ إذا كلالالالالاان القضلالالالالااء متلالالالالاردداً بلالالالالاين بطلالالالالالان التصلالالالالارف المخلالالالالاالف أو فسلالالالالاإ التصلالالالالارف الأصلالالالالالي. واللالالالالاذى يطللالالالالاب بطلالالالالالان التصلالالالالارف المخلالالالالا
للالالالاه دائملالالالااً مصلالالالالحة فلالالالاي ذللالالالاك. ويطلبلالالالاه كلالالالاذلك المتصلالالالارف للالالالاه أو الغيلالالالار إذا كلالالالاان الشلالالالارط الملالالالاانع أريلالالالاد بلالالالاه أن يحملالالالاى مصلالالالالحة مشلالالالاروعة لأحلالالالاد منهلالالالاا, وهلالالالاذه 

 ". هي القاعدة التي سبق تقريرها في الاشتراط لمصلحة الغير . والمال الذى منع التصرف فيه قابل مع ذلك أن يتم تملكه بالتقادم 
 .66, ص , مرجع سابق حقوق العينية, اللسادرم موعة الأعمال التحضيرية للقانون المدنى , ال زء ا

ملان القلاانون  824أن اللابطلان المنصلاوص عليلاه فلاي الملاادة  -فلاي قضلااء محكملاة اللانق   -ملان المسلاتقر عليلاه قضت محكمة اللانق  المصلارية بلا ن "  - 26
لمصلحة خاصة مشلاروعة لأحلاد الأشلاخاص ، وملان ثلام يتحلاتم قصلار المطالبلاة بلاالبطلان عللاى صلااحب المصلالحة فيلاه المدنى لمخالفة الشرط المانع قُرر حماية 

 دون سواه ويمتنع على غيره .لبه أو أن تقضى به المحكمة من تلقاء نفسها . 
جلسلاة  45لسلانة  654الطعلان رقلام , 85ق  548ص  74ر  26/44/2444جلسلاة  66لسنة  56565الطعن رقم محكمة النق  المصرية , الدائرة المدنية ,

 .127ق  5647ص  27ر  15/52/5465
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كلالالاان الشلالالارط مقلالالارراً لمصلالالالحة الغيلالالار, فيكلالالاون لهلالالاذا الغيلالالار التمسلالالاك بلالالاالبطلان. وأخيلالالاراً يكلالالاون لملالالان تعاملالالال ملالالاع الشلالالاخص الممنلالالاوع ملالالان 
التصرف أن يتمسك بطلان التصلارف اللاذى كلاان .رفلااً فيلاه, فللاو قلاام الممنلاوع ملان التصلارف ببيلاع الشلايء فهنلاه يكلاون للمشلاترى .للاب 

 (.27ن هذا البيع, وذلك حتى لا يطالب بالثمن إذا لم يكن قد دفعه, أو ليسترده إذا كان قد دفعه  بطلا
( ملالاع مراعلالااة أنلالاه إذا كلالاان الشلالارط الملالاانع مقلالارراً لمصلالالحة الماللالاك 28ويلالازول بطلالالان التصلالارف بهجلالاازة ملالان تقلالارر الشلالارط لمصلالالحته  
لرفع البطلان, بل لابد من إجازة المشترط كذلك, لما للمشترط ملان  الممنوع من التصرف ذاته, فهن إجازة هذا المالك وحده لا تكفي

 (.29مصلحة أدبية في احترام الشرط  

 ثالثاً : الاحتجاج بالشرط المانع من التصرف في مواجهة الغير 

حتلاى يححلاتج  الشلاهر العقلااره  لإجلاراءات .بقلااً  الملاانع الشلارط يسلا ل أن ,في ب العقارات من فيه التصرف الممنوع من كان المال إذا
 ملان كلال عللاى بلاه يحلاتج وحينئلاذ مسلاتقل لاحلاق سلاند فلاي تسلا يله أو , عليه للمشترط للملكية الناقل السند في وذلك , به على الغير

. كلاان التصلارف  ابتلاداء ملان تلااريإ تسلا يله ، فلاهذا وقلاع تصلارف للغيلار مخلاالف للشلارط الملاانع الشلارط ينلاافى العقلاار عللاى حقلااً  كسلاب
 (.30  على الغير بالبطلانبا.لًا وأمكن الاحت اج 

 بقاعلادة التمسلاك الغيلار يسلاتطيع حيلاد النيلاة للغيلار حسلان المنقلاول حيلاازة انتقللات إذا فاعليتلاه الشلارط هلاذا فيفقلاد للمنقلاولات بالنسلابة أملاا
 .(31المانع   الشرط أثر من خالياً  المال وحيازة ملكية له الحائز وتخلص سند المنقول في الحيازة

 

 
                                                           

 .144محمد لبيب شنب : موجز في الحقوق العينية الأصلية, مرجع سابق , ص  - 27

قضلااء وعللاى ملاا جلارى بلاه  – من التصلارف المنع لمخالفة شرط المدنىمن القانون  824البطلان المقرر بالمادة قضت محكمة النق  المصرية  ب ن "  - 28
أو لطائفلاة    –وهلاى حمايلاة مصلالحة خاصلاة مشلاروعة لأحلاد الأشلاخاص  المنلاع لي  بطلاناً مطلقاً بل هلاو بطلالان يتفلاق ملاع الغايلاة ملان تقريلار -محكمة النق  

 ومن ثم يتحتم قصر المطالبة بهذه الحماية أو التنازل عنها على صاحب المصلحة وحده .  –من النار 
 .55/45/2455جلسة  62لسنة  1148الطعن رقم المدنية , محكمة النق  المصرية , الدائرة 

لي   -و على ما جرى به قضاء هذه المحكمة  - من التصرف المنع لمخالفة شرط المدنىمن القانون  824البطلان المقرر بالمادة كما قضت ب ن " 
مشروعة لأحد الأشخاص و من ثم يتحتم ضرورة قصر المطالبة وهى حماية مصلحة خاصة  المنع بطلاناً مطلقاً بل هو بطلان يتفق مع الغاية من تقرير

 بهذه الحماية أو التنازل عنها على صاحب المصلحة وحده و يمتنع على المحكمة الحكم به من تلقاء نفسها . 

 .554ق  671ص  5ع  14ر  24/41/5481جلسة  44لسنة  5584الطعن رقم محكمة النق  المصرية , الدائرة المدنية ,

 822ص 1838محمد لبيب شنب : موجز في الحقوق العينية الأصلية, دار النهضة العربية, القاهرة , - 29
 .822محمد لبيب شنب : موجز في الحقوق العينية الأصلية, مرجع سابق , ص  - 30
أن الملكيلاة فلاي  1828لسلانة  13م قضت محكملاة اللانق  المصلارية بلا ن "ملان المقلارر فلاي ظلال القلاانون الملادنى القلاديم  وقبلال صلادور قلاانون التسلا يل رقلا - 31

د سلاداد ثمنهلالاا العقلاار تنتقلال إللاى المشلاترى بم لارد التعاقلاد دون حاجلاة إللاى التسلا يل ، و أن الشلارط اللالاذى يمنلاع المشلاترى ملان التصلارف فلاي العلاين المشلاتراه إلا بعلا
ي اللاذى نقلالال العلاين مثقللاه بالشلارط فيلاذكر فلاي تسلالا يل كلااملًا لا ينفلاذ فلاي حلاق الغيلار اللالاذى تلقلاى العلاين مثقللاة بهلاذا الشلارط الملالاانع ضلامن تسلا يل التصلارف الأصلال

 التصرف الأصلي ما ورد في التصرف من نصوص متعلقة بالشرط المانع ولا يكون الشرط المانع ح ة على الغير إلا من تاريإ تس يله". 
 .821ق  1163ص  1ع  28ر  23/7/1863جلسة  41لسنة  11محكمة النق  المصرية , الدائرة المدنية , الطعن رقم 
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 خاتمة  

الشلالارط الملالاانع ملالان التصلالارف باعتبلالااره أحلالاد القيلالاود الاتفاقيلالاة التلالاي أجازهلالاا المشلالارع عللالاى ملالاا للماللالاك ملالان سلالالطة التصلالارف  تنلااول البحلالاد 
راعلالاى فيهلالاا المصلالالحة الخاصلالاة بمراعلالااة مصلالاالح جلالاديرة بالحمايلالاة. إذ أجلالااز تقييلالاد سلالالطات الماللالاك بالاتفلالااق عللالاى حرمانلالاه ملالان القيلالاام 

قته. وتناولت في المبحد الأول م ال الشرط المانع من التصلارف وشلارو.ه. يلارد ببع  الأعمال التي تخولها له ملكيته بصفة مؤ 
 أن وجلاود الشلارط يكلاون  عملالاً  الواقلاع العقلاود ولكلان ملان معلاين المشرع بنوع يقيده الشرط المانع من التصرف على العقد مطلقاً , فلم

يحقلاق  للان الشلارط فهلاذا  عقلااراً  فيلاه التصلارف ملان نلاوعالمم الملاال يكلاون  ما التبرعية. كما يرد الشرط على الوصية. ودائما العقود في
 الحيلاازة بقاعلادة يتمسلاك أن فيلاه, التصرف المنقول ممنوع ملكية إليه انتقلت لمن يحق , حيد منقول مال على ورد إذا عملية فائدة
لما كان الشرط المانع من التصرف يعد خروجاً عن  الحق. هذا فاعلية فيتعطل للحائز صحيح سند وبسبب نية بحسن المنقول في

القاعدة العامة التي تخول المالك سلطة التصرف التي تعتبر جوهر حق الملكية, فمن الطبيعي ألا ي يز القانون اشتراط المنع ملان 
ض ملان الشلارط حمايلاة التصرف إلا كان مبنياً على سبب مشروع , إذ لا معنى لتقييلاد سلالطة الماللاك فلاي التصلارف إلا إذا كلاان الغلار 

ذللالاك أنلالاه إذا كلالاان الشلالارط مؤبلالاداً فهنلالاه ي لالارد الماللالاك ملالان سلالالطته فلالاي  مصلالالحة مشلالاروعة جلالاديرة بالحمايلالاة.  وأن يكلالاون لملالادة معقوللالاة 
التصرف إلى مالا نهاية  وبالتالي تزول عنه أهلام السلالطات التلاي تخولهلاا الملكيلاة. هلاذا فضلالًا علان الأضلارار الاقتصلاادية التلاي تنلاال 

  المال من التداول مملاا يلاؤثر بطريلاق غيلار مباشلار عللاى المصلالحة العاملاة. ثلام تناوللات فلاي المبحلاد الثلااني اعثلاار ال ماعة من حب
فهذا كان الشرط المانع من التصلارف صلاحيحاً بلا ن تلاوافر شلار.ي الباعلاد والملادة , كلاان المترتبة على الشرط المانع من التصرف . 

د سلطة المالك في التصرف في الشيء, ويسلاتوى فلاي ذللاك التصلارف الملااده الشرط المانع من التصرف صحيحاً, وترتب عليه تقيي
أو القانوني. ويكون المال الممنوع من التصرف فيه يستتبع عدم القابلية للتنفيلاذ, وذللاك حتلاى يتحقلاق الغلارض ملان المنلاع , وهلاو بقلااء 

 صلاح إذا ار قيملاة الشلارط  . عللاى أنلاهالمال في ذمة المالك حمايلاة لمصلالحة مشلاروعة للمشلاترط. والقلاول بغيلار ذللاك يلاؤده إللاى إهلاد
ذللاك بطلالان كلال تصلارف  عللاى فيترتلاب المعقوللاة والملادة الباعلاد المشلاروع ملان شلارو.ه للاه اجتمعلات بلا ن التصرف من المانع الشرط

مخالف له. ولما كان المقرر أن بطلان التصرف المخالف للشرط المانع من التصرف لم يتقرر إلا  للمصلحة الخاصة فهنه بلاذلك 
يتعللالاق بالنظلالاام العلالاام  وملالان ثلالام لا ي لالاوز للمحكملالاة أن تقضلالاى بلالاه ملالان تلقلالااء نفسلالاها, بلالال لابلالاد أن يطللالاب منهلالاا الحكلالام بلالاه . وتثبلالات لا 

ومن أجل الاحت اج على الغير بالشرط المانع  رخصة .لب الحكم ببطلان التصرف المخالف ممن تقرر الشرط المانع لمصلحته.
 العقلاارات ملان فيلاه التصرف الممنوع من كان المال الشهر العقاره إذا لإجراءات اً .بق المانع الشرط يس ل أن من التصرف ي ب

 بقاعلادة التمسلاك الغيلار يسلاتطيع حيلاد النيلاة للغيلار حسلان المنقلاول حيازة انتقلت إذا فاعليته الشرط هذا فيفقد للمنقولات بالنسبة أما .
 المانع.  الشرط أثر من خالياً  المال وحيازة ملكية له الحائز وتخلص سند المنقول في الحيازة
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المقصود بالتصرف الممنوع لي  هو مطلق التصرف القانوني , وإنما عمل التصرف  كما أن لي  كل أعملاال التصلارف  .1
محظورة. وإنما المحظور هو ذات عمل التصرف الذى اشترط عدم القيام به. فهذا لم يسمِّ المشلاترط تصلارفاً معينلااً فُسلارت 

 مع المصلحة التي دفعت المشترط إلى اشتراط المنع. إرادته على أسار أنها تشترط حظر التصرف الذى يتعارض 
 لا أثر للشرط على القيام ب عمال الإدارة أو أعمال الحفأ ولا الأعمال الكاشفة كالقسمة. .2
 إذا منع التصرف إلا مع استبدال مال رخر , كان الممنوع فق  هو التصرف دون استبدال. .8
ى الماللالالاك بلالالا ن يقلالالاوم بنقلالالال الملالالاال إللالالاى الغيلالالار بسلالالابب غيلالالار إراده أن أسلالالاار التصلالالارف هلالالاو الإرادة وبالتلالالاالي لا يُحظلالالار عللالالا .4

 كالميراي ونزع الملكية.
كلاان  الشلاهر العقلااره للاحت لااج بلاه عللاى الغيلار إذا لإجلاراءات إذا كلاان يشلاترط  تسلا يل الشلارط الملاانع ملان التصلارف .بقلااً  .1

ص عللاى ذللاك صلاراحة حتلاى لا العقلاارات. فهننلاا نهيلاب بالمشلارع المصلارى ضلارورة اللان ملان فيلاه التصرف الممنوع من المال
 يترا الأمر للاجتهاد.

إذا كان المشرع قد أقرفي الشرط المانع من التصرف في صلب القانون المدنى إلاأنه قد اكتفلاى فيملاا يتعللاق برثلاار الشلارط  .7
على أن " كل تصرف مخالف يقع با.لًا " وهو نلاص مقتضلاب. فملان ناحيلاة لا تشلامل  324المانع , ب ن نص في المادة 

كافلالاة اعثلالاار التلالاي جلالارى القضلالااء عللالاى ترتيبهلالاا عللالاى الشلالارط الملالاانع. وملالان ناحيلالاة أخلالارى فلالاهن .بيعلالاة اللالابطلان  324 الملالاادة
 المنصوص عليه قد يكون محلًا للخلاف. 

 لم يعن المشرع ببيان ما يلزم للاحت اج بالشرط المانع من التصرف للاحت اج على الغير.  .6
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  1843لسنة  181القانون المدنى المصرى 
إللالاى  322ال لالازء السلالاادر, الحقلالاوق العينيلالاة , ملالان الملالاادة  ة العلالادل,م موعلالاة الأعملالاال التحضلالايرية للقلالاانون الملالادني الصلالاادرة علالان وزار 

 .1228المادة 
 الأحكام القضائية 

 الموقع الرسمي لمحكمة النق  المصرية على شبكة الانترنت 
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