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 :لدراسةا ملخص

تعتبر المسؤولية المدنية من اهم المواضيع الرئيسية التي تم تركيز عليها القانون المدني لما لها من صلة بفكرة التعويض عن الضرر ، 
وخاصة ان القاعدة العامة تقضي على أن كل من سبب بخطئة ضرراً للغير يلزم بالتعويض. فالغير الذي يتم بموجبه الحديث عنه في تلك 

الطرف الأجنبي عن اطراف العلاقة التعاقدية ولكن يرتبط بعلاقة مباشرة مع المدين ،أما الغير الذي لا تربطه علاقة مع  المسؤولية هو
 المدين فهو يعد سبباً من اسباب دفع المسؤولية. وبذلك تناولت الدراسة المسؤولية العقدية عن فعل الغير واركانها وصوولًا الى تطبيقات

 اثرها بموجب فعل الغير.  المسؤولية العقدية و 

 العقد ، الغير ، الخطأ ، الضرر ، العلاقة السببية الكلمات المفتاحية:

 

Abstract 

The civilian responsibility is considered one of the most important issues the civil law was focused on it for the 

connection it has with the concept of compensation for damages, especially that the general rule dictates that anyone 

of who caused damage by making a mistake is obligated to compensate for it. So the other which is being talked 

about in that responsibility is the foreign side in the contractual relation sides but related directly with the debtor, as 

for the other who’s not related to the debtor it is one of the causes of responsibility. Thus the study dealt with the 

contractual responsibility for the act of the others and its corners up to its applications and its effect by the act of 

others                       
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 ةـــــــــــــــــــــــــــمقدم
الغايدة  تعد المسؤولية المدنية بشكل عام احدد  اهدم مواضديع القدانون المددني ان لدم تكدن الاهدم مدن مينهدا فالمسدؤولية المدنيدة تعتبدر

 التي يسعى القانون المدني الى ضمانها من خلال ضمان ما يترتب من اثر على قيامها يتمثل بالتعويض المستحق للمتضرر.
اكان مصدر هذا الالتزام هو العقد ام كان مصدر المدنية تنهض عندما يخل المدين بالتزامه سواء  هوالحالة الطبيعية ان المسؤولية

هذا الالتزام هو فعل المدين الخاطئ , الا أننا نجد ان هناك حالات فرض مهدا المشدرا المددني علدى المددين تحمدل المسدؤولية ر دم 
ففدي كثيدر  عدم صدور خطأ من جانبه مل ان الخطأ في هذه الحالة صدر من شخص ثاني , ومع ذلك يتحمل المدين المسدؤولية.

من الاحيان يستعين المدين على اداء التزامه مبعض الاعوان او يحيل تنفيدذ الالتدزام مرمتده الدى شدخص اخدر يحدل محلده فدي تنفيدذ 
الالتددزام , وكددذلك فددأن تطددور الحيدداة وتشددعبها يجعددل مددن بعددض الاشددخاص فددي منزلددة قريبددة مددن المدددين بحيددث قددد تمكددنهم صددلتهم 

ماته بالنسبة لبعض العقود ذات الطابع الاجتماعي والاقتصدادي كعقدد الايجدار علدى سدبيل المثدال ولدي  بالمدين من الاخلال بالتزا
 الحصر.......الخ

 اهمية موضوع  البحث:

تكمدن أهميددة الموضدوا فددي حنيقددة أنندا نبحددث فددي أحدد أكثددر الموضددوعات اثدارة للجدددل فددي القدانون المدددني ، والتددي تتعلدق بددلا شددك 
ية التعاقدية عدن أفعدال ارخدرين باعتبارهدا مسدؤولية تعاقديدة عدن تصدرفات ارخدرين. وان احكدام وتطبيقدات تلدك المسدؤولية بالمسؤول

 تساعد في الإجابة على الكثير من القضايا المتعلقة مهذا الصدد.

 اسباب اختيار البحث:
اً لظدروف الحيداة ونظدراً لكثدرة مواضديع المسدؤولية العقديدة وتعدددها فقدد نظراً لتطور المسؤولية وفقداً لتطدور هدذا الفكدر القدانوني وتبعد

وقددع اختيدداري علددى موضددوا المسددؤولية التعاقديددة لأفعددال ارخددرين فددي القددانون العراقددي، ودهددور حاجددة عمليددة ملحددة لدراسددة هددذا 
 الموضوا لكثرة الحالات التي يكون فيها الشخص مسؤولا عن  يره .

 
 :نطاق البحث

ان البحث سينصب على تناول المسؤولية العقدية عن فعل من دون  يرهدا ، وذلدك لتحقيدق أكبدر فائددة ممكندة وهدذا مدا يتوافدق مدع 
 الأسلوب العلمي الصحيح من حيث تناول جزئية  معينة من المواضيع القانونية ومن ثم التوسع  مها ومناقشتها تفصيلًا.

 
 منهجية البحث :

بحثنا موضوا المسؤولية التعاقدية عن أفعال ارخرين ، معتمدين على منهج تحليلي وصفي باعتباره الأنسب في هذا  سنتابع في
 الصدد ضمن منهجية الدراسات القانونية في التشريع العراقي.

 هيكلية البحث :
اقدية عن أفعال ارخرين مما يؤدي الى تطبيق ستقسم الدراسة الى مبحثين ، حيث سيكون الموضوا الأول طبيعة المساءلة التع

  المساءلة التعاقدية وأثرها على تصرفات ارخرين ، وذلك بسبب كثرة الحالات التي يكون فيها الشخص مسؤول عن ارخرين.
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 المبحث الاول

 المسؤولية التعاقدية عن افعال الآخرين

فددددددي هددددددذا الموضددددددوا سددددددوف نندددددداقأ طبيعددددددة المسدددددداءلة التعاقديددددددة عددددددن أفعددددددال ارخددددددرين وركائزهددددددا ممددددددا يددددددؤدي الددددددى تطبيددددددق 
 المسؤولية التعاقدية وتأثيرها على تصرفات ارخرين ضمن مطالب هذا المبحث 

 المطلب الأول
 تعريف المسؤولية العقدية 

لال جددددانبين حيددددث سدددديكون الجانددددب الأول هددددو تعريفهددددا مددددن سدددديتعامل هددددذا المطلددددب مددددع تعريددددة المسددددؤولية التعاقديددددة مددددن خدددد 
ومددددن المعلددددوم أن صددددلاحية العقددددد وفقًدددددا  وجهددددة نظددددر لغويددددة ، مينمددددا يغطددددي الجانددددب الثدددداني تعريفهددددا مدددددن وجهددددة نظددددر قانونيددددة

 لمبددددددددأ شالعقدددددددد شدددددددريعة المتعاقددددددددينشإ أداء الأطدددددددراف لالتزامددددددداتهم ، فددددددد ذا انسدددددددحب أو اخدددددددل أي طدددددددرف مدددددددن أداء التزاماتددددددده أو
تدددددأخر فدددددي تنفيدددددذها يدددددنجم عدددددن ذلدددددك تحريدددددك تلدددددك المسدددددؤولية. لدددددذلك ، سنشدددددير الدددددى تعريدددددة المسدددددؤولية التعاقديدددددة مدددددن وجهدددددة 

 نظر لغوية ، ومن جهة اخر  من ناحية قانونية
 

 اولًا المسؤولية العقدية في اللغة تنقسم إلى مصطلحين:

 .(1) ن نجاحه أو فشله()كل ما يتحمله المسؤول المكلَّف هو المسؤول ع المسؤولية لغة: 

 انها ناتجة عن وجود  العقد ، وهي اتفاقية مبرمة مين طرفي العلاقة التعاقدية. أما العقدية:
التدددددي تفدددددرض علدددددى الاشدددددخاص عنددددددما يخدددددالف يتضدددددح مفهدددددوم المسدددددؤولية القانونيدددددة مدددددن خدددددلال  الجدددددزاءات   ثانيـــــاً: قانونـــــاً 

ب ندددددوا القاعددددددة التدددددي يدددددتم قاعددددددة اجرائيدددددة مدددددا يندددددتج ترتيدددددب ضدددددرر بشدددددخص  يدددددره ، وتتندددددوا صدددددور المسدددددؤولية القانونيدددددة حسددددد
أمددددا المسددددؤولية التعاقديددددة فهددددي ناتجددددة عددددن جددددزاء الإخددددلال بالالتزامددددات التعاقديددددة أو الإخددددلال بأدائهددددا أو التددددأخير  انتهاكهددددا

مسدددددؤولًا عدددددن الضدددددرر الدددددذي يلحدددددق بالددددددائن نتيجدددددة عددددددم الوفددددداء بالالتزامدددددات المنصدددددوص عليهدددددا فدددددي العقدددددد ، (2) .فدددددي تنفيدددددذها
ويجدددددب أن يظدددددل أطدددددراف العقدددددد ضدددددمن نطدددددال العقدددددد طالمدددددا ددددددل الأداء المحددددددد للالتدددددزام بموجدددددب العقدددددد ممكنًدددددا، اسدددددتناداً الدددددى 

ن  يددددر المقبددددول أن ينسددددحب الدددددائن مددددن أداء معددددين حتددددى وبددددذلك يكددددون مدددد(  3) مبدددددأ ان العقددددد هددددو قددددانون الأطددددراف المتعاقدددددة
يكددددددددون التعددددددددويض مطلوبًددددددددا ، كمددددددددا لا يجددددددددوط للمدددددددددين الامتندددددددداا عددددددددن أداء معددددددددين مددددددددن أجددددددددل المطالبددددددددة متعويضددددددددات ، لأن 
المسددددؤولية التعاقديدددددة لهدددددذا الغددددرض تترتدددددب علدددددى خددددرل أحدددددد الاطدددددراف للالتدددددزام الندددداتج عدددددن العقدددددد الددددذي أمرمددددده ولا علاقدددددة لددددده 

 .(4)المحدد للالتزام. بالأداء 
 

 

                                                           
 .2، ص 2002إ د. علي فيلالي، الالتزامات، العمل المستحق للتعويض، الجزء الثاني، دون طبعة ، دار موفم للنشر والتوطيع، الجزائر، ينظر  (1)
 .   264، ص 1999جزائر، ة، الينظر إ د. العربي ملحاج، النظرية العامة للالتزامات في القانون المدني الجزائري، الجزء الأول، مدون طبعة، ديوان المطبوعات الجامعي (2)
 ( مدني عراقي.146/1ينظر إ المادة ) (3)
 .266ينظر إ د. العربي ملحاج، المصدر السامق، ص  (4)
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 المطلب الثاني

 تعريف فعل الغير 
 

 الفرع الأول: تعريف فعل الغير في اللغة: 
 عرف فعل الغير في اللغة مد إ

 . (6).لقوله تعالىإ )وَأَوْحَيْنَا اِلَيْهِمْ فِعْلَ الْخَيْرَاتِ( (5) )كناية عن عمل متعمد أو  ير متعمد( فعل: .1
 . (7)في قصة موسى عليه السلام إ )وَفَعَلْتَ فَعْلَتَكَ الَّتِي فَعَلْتَ(  وقوله تعالى

 
والفعددددل بالكسددددر إ ))حركددددة الإنسددددان، وهددددو احددددداف كددددل شدددديء مددددن عمددددل أو  يددددره فهددددو أخددددص مددددن العمددددل 
(( وقيددددل إ هدددددو شالهيئددددة العارضدددددة للمدددددؤثر فددددي  يدددددره بسددددبب التدددددأثير أولا، كالهيئدددددة الحاصددددلة للقددددداطع بسدددددبب 

ا((، أو هددددو شالتددددأثير مددددن جهددددة مددددؤثر وهددددو عددددام لمددددا كددددان ب يجدددداده أو بغيددددره، ولمددددا كددددان بعلددددم أو كوندددده قاطعدددد
 بغيدددددره ولمدددددا كدددددان بقصدددددد أو  يدددددره، ولمدددددا كدددددان مدددددن الإنسدددددان أو الحيدددددوان أو الجمددددداد والعمدددددل مثلددددده .......ش

(8). 
ـــــر: .2 التنزيدددددل ))تكدددددون  يدددددر اسدددددما، كدددددأن يدددددتم القدددددول عندددددد الكدددددلامإ مدددددررت بغيدددددرك، وهدددددذا  يدددددرك، وفدددددي  الغي

 .(10)ش.خفضت  ير لأنها نعت للذين جاط أن تكون نعتاً (9) الكريمإ )َ يْرِ الْمَغْضُوبِ عَلَيْهِمْ (
 

 .(11) هي  شالتغيير وفي المفهوم القانوني  اشتراك الثالث الطرف الثالث في مبدأ الخصومةش الغير:
 ويستخلص خلال التعارية السابقة أن فعل الغير في اللغة يعني حركة أو عمل انسان آخر.

 الفرع الثاني: فعل الغير في الفقه القانوني
يعدددددد مصدددددطلح الغيدددددر مدددددن المصدددددطلحات القانونيدددددة القديمدددددة حيدددددث مددددددأ تدددددداولها فدددددي العهدددددد الرومددددداني عنددددددما اخدددددذوا باسدددددتخدامه 

لعقدددددد التدددددي تشدددددير الدددددى شان العقدددددود واحكدددددام القضددددداء لا تتعدددددد  لغيدددددر أطرافهدددددا منفدددددع او عندددددد الكدددددلام عدددددن قاعددددددة نسدددددبية اثدددددر ا
وقددددد اسددددتخدم الفقدددده الفرنسددددي بعددددد ذلددددك هددددذا الاصددددطلاو حيددددث أشددددار اليدددده الفنيدددده الفرنسددددي موتيدددده الددددذي اسددددتعمل  .ش(12)ضددددرر

لتزامددددات( فددددي الجددددزء الثدددداني اصددددطلاو الغيددددر وعندددده اخددددذت المجموعددددة المدنيددددة الفرنسددددية، حيددددث ورد هددددذا اللفدددد  فددددي مؤلفدددده )الا

                                                           
 . 3438، ص 1882هد، 1300، مدون طبعة، 37ينظر إ امن منظور ، امو الفضل جمال الدين من مكرم، لسان العرب، ج (5)
 . 73سورة الانبياء، آية  (6)
 . 19 آيةراء ، سورة الشع (7)
 .365م ، ص 1888ه، 1307، القاهرة ، مدون طبعة، 7ينظر إ محمد مرتضى الحسيني ، تاج العروس من جواهر القاموس، ج (8)
 .۷سورة الفاتحة ، آية  (9)
 .3324ينظر إ امن منظور ، المصدر السامق، ص (10)
 .668دون تاريخ، دار احياء التراف العربي، ميروت، لبنان، ص، مدون طبعة، م1ينظر إ مجمع اللغة العربية، المعجم الوسيط، ج (11)
 .19، ص 1947( ينظر إ عبد العزيز فهمي ، قواعد فقهية رومانية ، مطبعة جامعة فؤاد الأول ، القاهرة ، 2)
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واصدددددبح شدددددائعاً فدددددي مجدددددالات متعدددددددة مدددددن القدددددانون فأخدددددذت تتداولددددده المحددددداكم وكتابدددددات فقهددددداء القدددددانون دون ان يدددددتم توضددددديحه 
 . (13)بشكل وافي

ويددددذهب اتجدددداه اخددددر الددددى القددددول ان شالطددددرف الثالددددث كمددددا هددددو معلددددوم يختلددددف فددددي تعريفدددده بدددداختلاف شددددروطه وأحكامدددده ، ولدددده 
محدددددد يختلددددف عمددددا هددددو موجددددود فددددي أثددددر العقددددد أو صددددحته. ، وأندددده فددددي جميددددع الأحددددوال ، يددددتم تحديددددده بطريقددددة أيضًددددا تعريددددة 

تتفدددددق مدددددع الموقدددددف وتتجلدددددى الفكدددددرة المشدددددتركة فدددددي كدددددل هدددددذه المواقدددددف ش. أنددددده أثدددددر قدددددانوني محددددددد تدددددم تحنيقددددده للشدددددخص الدددددذي 
لددددذلك حتددددى الوقددددت الحاضددددر  (.14)فددددي هددددذا الصدددددد. يتطلددددب القددددانون حمايتدددده مددددن امتددددداده اليدددده ، وبالتددددالي يعتبددددر طرفًددددا ثالثدًدددا 

يعتبددددر مفهددددوم الغيددددر مصددددطلح يكتنفدددده الكثيددددر مددددن الغمددددوض مددددع ان هندددداك العديددددد مددددن المحدددداولات تناولددددت هددددذه الفكددددرة ودلالتدددده 
وبدددددالر م  الفنيددددة ممدددددا يصدددددعب وضددددع تعريدددددة عدددددام يمكددددن أن يحددددديط بكافدددددة جوانبهددددا مدددددن حيدددددث وجدددددود معدددداني متعدددددددة لددددده.

التدددددي تحددددديط متحديدددددد مفهدددددوم الغيدددددر فدددددي القدددددانون قدددددد مدددددذل الفقددددده القدددددانوني جهدددددود فكريدددددة قيمدددددة وان لدددددم  الصدددددعوبات والغمدددددوض
تصددددددل الددددددى مسددددددتو  تعريددددددة جددددددامع مددددددانع يحدددددديط بكددددددل جوانددددددب هددددددذه الفكددددددرة ولجميددددددع تطبيقاتهددددددا لكددددددون طبيعتهددددددا تحددددددول دون 

لددددوه الهدددددف المنشددددود مبيددددان مفهددددوم الالمددددام بشددددكل تددددام متعريفهددددا، حيددددث حدددداول الفقهدددداء الوصددددول الددددى مسددددتو  يددددتم مددددن خلالدددده م
الغيددددر فددددي القددددانون المدددددني وبالتحديددددد فددددي المجددددال العقدددددي فددددي مجددددالات أخددددر  كمددددا فددددي المسددددؤولية عددددن عمددددل الغيددددر واحكددددام 

 (.15)الصورية بالنسبة للغير والوفاء من الغير
 

عدددددن سدددددلوكهم الخددددداص ولا  ويدددددر  الفقددددده أن سدددددلوك ارخدددددرين هدددددو سدددددبب خدددددارجي ، ووفقًدددددا للقاعددددددة أن الأفدددددراد مسدددددئولون فقدددددط
يستفسدددددرون عدددددن سدددددلوك ارخدددددرين الا مدددددا ندددددص عليددددده فدددددي الدددددنص القدددددانوني ، ف نددددده يعتبدددددر سدددددببًا خارجيًدددددا. ل عفددددداء. أو اتفدددددال 

يُعدددراِف الفقددده القدددانوني الطدددرف الثالدددث الدددذي يعتبدددر عملددده أحدددد صدددور السدددبب الأجنبدددي  بأنددده ششدددخص أجنبدددي عدددن كدددل  .(16)
الطددددددرف الثالددددددث هددددددو الشددددددخص مسددددددؤول مدددددددنيًا  -المدددددددعي والمدددددددعى عليدددددده ، وارخددددددرون مددددددن الفقدددددده يددددددرون أن شالغيددددددرشمددددددن 

عددددن كددددل شددددخص  يددددر المتضددددرر نفسدددده و يددددر حددددارس الشدددديء سددددواء الحيددددوان او البندددداء فددددالغير كددددل شددددخص   (ش 17)للأشددددياء 
وصددددي  –جددددب الرقابددددة عليدددده ) ولددددي مسددددؤول عندددده الحددددارس أي مددددن لا يمددددت بصددددلة الددددى المدددددعى عليدددده  بددددان يكددددون مكلددددف موا

قددديم ...(ش، فالحددددادف لا يعتبددددر ناتجددداً عددددن فعددددل الغيددددر اذا كدددان قددددد حصددددل مدددن فعددددل القاصددددر الددددذي هدددو تحددددت ولايددددة حددددارس  –
السدددددديارة او عددددددن فعددددددل التلميددددددذ، او ان يكددددددون هددددددذا الشددددددخص تابعدددددداً لدددددده )صدددددداحب العمددددددل ( فهددددددؤلاء جميعدددددداً لا يطبددددددق علدددددديهم 

 ن فعله سبباً اجنبياً في المسؤولية المدنية.وصف الغير الأجنبي الذي يكو 
 

يدددددذهب  الاتجـــــال الأولإ   .(18)يتضدددددح مدددددن خدددددلال تعريدددددة الفقددددده للغيدددددر الدددددذي يعتبدددددر فعلددددده سدددددبب اجنبدددددي ان هنددددداك اتجددددداهين
الددددى التضددددييق مددددن دائددددرة الغيددددر لتشددددديد مسددددؤولية الحددددارس مددددن خددددلال التضددددييق مددددن فددددرص الاعفدددداء حيددددث يعتبددددر ان كددددل مددددن 

                                                           
 .7، ص 1976درية ، ( ينظر إ عاطف محمد كامل ، الغير في القانون المدني المصري ، رسالة دكتوراه ، كلية الحقول، جامعة الإسكن3)
، نظريدة الالتدزام موجده عدام، الاثبدات، اثدار الالتدزام ، دار النهضدة العربيدة ، القداهرة ،  2( ينظر إ د. عبد الرطال احمدد السدنهوري ، الوسديط فدي شدرو القدانون المددني ، ج4)

 . 196، ص 1968
، 1996، دراسددة عمليددة علددى ضددوء الفقدده وقضدداء الددنقض ، دار الفكددر الجددامعي ، الإسددكندرية ،  ( ينظددر إ د. عبددد الحكددم فددوده ، النسددبية والغيريددة فددي القددانون المدددني 1)

 .53ص
 .339، ص 1977( ينظر إ علي عبيد عودة الجيلاوي ، العلاقة السببية مين الخطأ والضرر ، رسالة ماجستير ، كلية القانون ، جامعة بغداد ، 2)
 .343، ص 1987م في القانون المدني الأردني ، منشورات الجامعة الأردنية ، عمان ، ( ينظر إ د. أنور سلطان ، مصادر الالتزا3)
 .248، ص 1988( ينظر إ عز الدين الدناصوري ، المسؤولية المدنية في ضوء الفقه والقضاء ، القاهرة الحديثة للطباعة، القاهرة ، 1)
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عليددددده والمضدددددرور يعتبدددددرون مدددددن الغيدددددر الأجنبدددددي، مينمدددددا حدددددارس الشددددديء لا يمكدددددن ان يسدددددتفيد مدددددن الاعفددددداء  المددددددعي والمددددددعى
اذا كددددان الفعددددل قددددد وقددددع مددددن احددددد الأشددددخاص الددددذين يسددددال عددددنهم او الددددذين لا يكونددددوا أجانددددب عددددن المخدددداطر التددددي يتحملهددددا ، 

 وعليه فان كل تابع المسؤول او امنه او تلميذه من الغير.
فيدددددذهب الدددددى التوسدددددع فدددددي تحديدددددده للغيدددددر لتخ يدددددة المسدددددؤولية فيقدددددرر بدددددان كدددددل شدددددخص  يدددددر الحدددددارس  الثـــــانيامـــــا الاتجـــــال 

نفسددده وذلدددك علدددى أسدددداس ان ثبدددوت خطدددا الغيددددر أيددداً كدددان يدددددل علدددى ان الضدددرر لا يرجددددع الدددى شددديء والاثددددر يترتدددب أيدددا كانددددت 
ريفدددداً للغيددددر الددددذي يعتبددددر فعلدددده سددددبباً ونحددددن يمكننددددا مددددن كددددل مددددا تقدددددم أن نضددددع تع صددددفة الغيددددر الددددذي يسددددتند عليدددده الحددددارس.

اجنيدددداً باندددده كددددل شددددخص يكددددون اجنبددددي عددددن المدددددعي والمدددددعى عليدددده ولا تربطدددده بدددده أي سددددلطة او اشددددراف او توجيدددده او تبعيددددة 
 (.19)وباي صورة
 

 المبحث الثاني 
 أركان المسؤولية العقدية

والضرر والرابطة السببية مينهما،  الإخلال بالالتزام العقدي -ان تلك المسؤولية تنهض متحقق ثلاثة أركان أساسية مجتمعة وهيإ
 -وعند توفار هذه الأركان  يتم استحقال التعويض  وسيتم ايجاط بسيط لتلك الأركان في فرا مستقل لكل منهم وكالاتيإ

 
 المطلب الأول

 الخطأ
في مفهوم حالة الخطأ اذا لم يقم في الإيفاء بالتزامه. ان مجرد حنيقة اخفاقه في الوفداء بالتزاماتده يعتبدر خطدأً موجبداً  يعتبر المدين

عن مسؤوليته التعاقدية ويجب عليه تعويض الدائن عدن الضدرر الدذي لحدق بده. بمدا فدي ذلدك ، اذا كدان الإخفدال فدي أداء الالتدزام 
ولكن يثار التساؤل )متى يعتبر المدين  ير قدائم متنفيدذ التزامدهل( للجدواب عدن هدذا السدؤال  مال.ناتجًا عن سوء سلوك متعمد أو اه

 .(20) يجب التمييز مين الالتزام متحقيق  اية والالتزام مبذل عناية 
 الالتزام بتحقيق غاية: .1

التزامددددده متحقيددددق هددددددف ، يُعتبدددددر المدددددين مخالفًدددددا لالتدددددزام اذا لددددم يحقدددددق الغدددددرض الددددذي التدددددزم بددددده. فددددي حالدددددة 
علددددى سددددبيل المثددددال ، التددددزام البددددائع فددددي عقددددد البيددددع هددددو الالتددددزام متحقيددددق هدددددف تسددددليم السددددلعة المباعددددة الددددى 

 المشتري. اذا لم يفعل ذلك ، فسيتم اعتباره مخلًا لالتزامه 
 الشيء نفسه على الحالات التي يكون فيها واجب المدين عدم النيام بعمل وقام به.وينطبق 

 
 الالتزام ببذل عناية : .2

يعتبددددر فددددي هددددذا الالتددددزام أن المدددددين قددددد فشددددل فددددي أداء الالتددددزام اذا لددددم يتصددددرف بالعنايددددة الواجبددددة فددددي أدائدددده. 
واجبدددددده متابعددددددة قضددددددايا علددددددى سددددددبيل المثددددددال ، مددددددن واجددددددب الطبيددددددب معالجددددددة المددددددريض ، والمحددددددامي مددددددن 

                                                           
 . 499، ص 1988، مصر ،  5. سليمان مرق  ، الوافي في شرو القانون المدني في الالتزامات ، مطبعة مصر الجديدة ، ط( يطامق هذا الاتجاه  إ د 2)
وطارة  ول، مصدادر الالتددزام .ينظدر إ د. عبدد المجيدد الحكديم وعبددد البداقي البكدري  محمدد طدده البشدير، الدوجيز فدي نظريددة الالتدزام فدي القدانون المدددني العراقدي، الجدزء الأ  (20)

 .164، ص1980التعليم العالي والبحث العلمي. بغداد، 
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موكليددددده، فددددد ذا فشدددددل الطبيدددددب فدددددي ممارسدددددة العنايدددددة الواجبدددددة فدددددي عدددددلاج المدددددريض أو فشدددددل المحدددددامي فدددددي 
 ممارسة العناية الواجبة للاستمرار في حالة تبين أنه يخالف التزاماته ، تتحقق مسؤوليته التعاقدية .

 
 ه :مقدار العناية الذي يجب على المدين أن يبذله في تنفيذ التزام

فددددددي حالددددددة الالتددددددزام بممارسددددددة العنايددددددة الواجبددددددة ، يتحقددددددق الخطددددددأ عندددددددما لا يمددددددارس المدددددددين العنايددددددة الواجبددددددة ، ومعيددددددار عدددددددم 
معيدددددار الشدددددخص المعتددددداد الدددددذي يكدددددون مدددددن خدددددلال الرجدددددل  -الأداء )الخطدددددأ( فدددددي هدددددذا الندددددوا مدددددن الالتدددددزام هدددددو  بشدددددكل عدددددام 

ه، حيدددددث يقددددداس تصدددددرفه علدددددى تصدددددرف شدددددخص مدددددا يمدددددارس نفددددد  المتوسدددددط ذكائددددده فهدددددو لدددددي  بخدددددارل ذكائددددده أو بقليدددددل ذكائددددد
يجدددددب أن يفدددددي المددددددين بالتزامددددده بقددددددر التصدددددرف ويخضدددددع لدددددنف  الظدددددروف الموضدددددو ية مدددددن حيدددددث الزمدددددان والمكدددددان ، وبدددددذلك 

مدددددن العنايدددددة التدددددي يبدددددذلها الرجدددددل المتوسدددددط او المعتددددداد ، و ذا مدددددذل مثدددددل هدددددذا الاجتهددددداد ، ف نددددده سددددديفي مواجبددددده ، حتدددددى لدددددو لدددددم 
  .(21) هدف المقصوديتحقق ال

وتجدددددر الإشددددارة ايضددددا بأندددده قدددددد كددددان هندددداك نظريددددة قديمدددددة تعددددرف منظريددددة تدددددرج الخطددددأ  يدددددر العمدددددي, وهددددذه الأخيددددرة نسدددددبت 
الددددى القددددانون الرومدددددان و لكددددن هدددددي ليسددددت منددددده, مددددل هدددددي مددددن خلددددق القدددددانون الفرنسددددي القدددددديم. واعتمدددددها عددددددة شددددراو للقدددددانون 

وبدددددذلك لامدددددد مدددددن القدددددول أن  .(22)الدددددذي رسدددددم خطوطهدددددا الرئيسدددددية, وكدددددذا موتييددددده الفرنسدددددي القدددددديم و خاصدددددة الفقيهدددددين دومدددددا
الالتدددددزام العقددددددي الدددددذي يفضدددددي  الأخدددددلال بددددده الدددددى المسدددددؤولية العقديدددددة يختلدددددف عدددددن الالتدددددزام الدددددذي يترتدددددب عدددددن الأخدددددلال بددددده 

ق بددددالالتزام التعاقدددددي ، قددددد يكددددون المسددددؤولية التقصدددديرية ذلددددك لأن الالتددددزام القددددانوني هددددو التددددزام مبددددذل عنايددددة دائمدددداً ، مينمددددا يتعلدددد
التزامًددددا متحقيددددق نتيجددددة أو تددددوخي الحددددذر ، ومددددن الخطددددأ أن يكددددون لددددديك سددددلوك متعاقددددد لا يتماشددددى مددددع مددددا التزمددددت بدددده. وقددددد 

 .(23)كان الفقهاء الاقدمون يأخذون بفكرة )نظرية تدرج الخطأ( فيقسمونه الى ثلاف درجاتإ 
 : همددددل ، وهددددذا الخطددددأ الجسدددديم يكددددون بسددددبب التدددددلي  أو وهددددذا خطددددأ لا يرتكبدددده أي شددددخص م خطــــأ  ســــيم

 عن عمد.
 انه خطأ لا يرتكبه الرجل المعتاد. وخطأ يسير :

 : هذا خطأ لا يرتكبه الشخص الحكيم والحاطم. وخطأ تافه 
مينمدددددا تخلدددددى الفقددددده الحدددددديث عدددددن نظريدددددة تصدددددنية الخطدددددأ ، الا أن لددددده جواندددددب فدددددي القدددددانون المددددددني العراقدددددي ، مدددددن ذلدددددك مدددددا 

مندددده أنددددهإ شاذا جدددداوط الضددددرر قيمددددة التعددددويض الاتفدددداقي فددددلا يجددددوط للدددددائن أن ( ۱۷۰ليدددده الفقددددرة الثالثددددة مددددن المددددادة )نصددددت ع
 .(24)يطالب بأكثر من هذه النيمة الا اذا أثبت أن المدين قد ارتكب  أ أو خطأ جسيماًش

 
 اثبات الخطأ:

القاعددددددة العامدددددة فدددددي الإثبدددددات أن البيندددددة علدددددى المددددددعي. ولمدددددا كدددددان الددددددائن هدددددو المددددددعي فعليددددده يقدددددع عدددددبء اثبدددددات عددددددم قيدددددام 
المدددددين متنفيددددذ التزامدددده. فددددي حالددددة ثبوتدددده ، يتددددولى القددددانون افتددددراض خطددددأ المدددددين لكددددن هددددذا الافتددددراض لددددي  قاطعًددددا لأن المدددددين 
                                                           

 .( مدني عراقي251ينظر إ المادة ) (21)
 .662ينظر إ د.عبد الرطال السنهوري، المصدر السامق ، ص (22)
 .174-173، ص1970علي  الذنون، شرو القانون المدني اصول الالتزام، مطبعه المعارف، بغداد،  ينظر إ د. حسن (23)
، مطبعدة وطارة التعلديم العدالي والبحدث 1ينظر إ د.عبد المجيد الحكيم وعبد الباقي البكري  محمد طه البشير، الوجيز في نظريدة الالتدزام فدي القدانون المددني العراقدي، ج  (24)

 .166، ص، بغداد1980العلمي، 
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أمدددا بالنسدددبة لإثبدددات الخطدددأ العقددددي،  ، مدددل لخطدددأ أجنبدددي لا يدددد لددده فيددده.يمكدددن أن يثبدددت أنددده لدددم يتحقدددق. تورطددده لدددي  لخطئددده 
فددددالأمر يختلددددف لأن الدددددائن فددددي هددددذا الفددددرض لا يطالددددب المدددددين بالتنفيددددذ العينددددي للالتددددزام، مددددل يطالبدددده بددددالتعويض لعدددددم تنفيددددذه 

نفيددددذ, فاندددده يقددددع عليدددده عدددددبء لدددده. ومددددادام الدددددائن هددددو الددددذي يدددددعي أن المدددددين لددددم ينفددددذ التزامددددده ويطالبدددده مندددداءا علددددى ذلددددك بالت
وقدددددد يسدددددأل الشدددددخص مسدددددؤولية تعاقديدددددة عدددددن خطدددددأ  يدددددره ويحددددددف ذلدددددك اذا اسدددددتخدم .(25)اثبدددددات أن المددددددين لدددددم ينفدددددذ التزامددددده 

المتعاقددددددد اشخاصدددددداً فددددددي تنفيددددددذ التزامدددددده، مثددددددال ذلددددددك المقدددددداول الددددددذي يسددددددتخدم اشخاصدددددداً فددددددي اقامددددددة مندددددداء معددددددين الددددددذي التددددددزم 
 .(26)ضرر الذي يحدف تجاه ما يلحق مهم من ضررب قامته، فيكون مسؤولًا عن ال

 المطلب الثاني
 الضرر

ان جدددددوهر المسدددددؤولية وقضددددديتها التدددددي تتعامدددددل معهدددددا .(27) انهدددددا الدعامدددددة الثانيدددددة للمسدددددؤولية التعاقديدددددة ، وهدددددي حددددددوف الضدددددرر.
تتولدددددد المسدددددؤولية   .(28) بدددددالوجود وعددددددم الوجدددددود. لا تعدددددويض اذا لدددددم يلحدددددق الددددددائن ضدددددرراً مهمدددددا كدددددان درجدددددة جسدددددامة الخطدددددأ

المدنيدددددة بالتنددددداوب سدددددواء كاندددددت عقديدددددة أو تقصددددديرية مدددددع مسدددددألة مدددددا يندددددتج مدددددن ضدددددرر ، فدددددلا مسدددددئولية حيدددددث لا يوجدددددد ضدددددرر 
وعدددددبء اثبدددددات الضدددددرر يقدددددع علدددددى عددددداتق الددددددائن ، لأنددددده هدددددو مددددددعي بدددددالتعويض، وهدددددذا لا يكفدددددي عددددددم وفددددداء المددددددين بالتزامددددده 

 ك أي ضرر للدائن.بالقول ان الضرر قد حدف ، فقد لا ينتج عن ذل

وقددددد أعفددددى القددددانون الدددددائن مددددن اثبددددات الضددددرر عندددددما كددددان المدددددين ملزمًددددا مدددددفع مبلدددد  معددددين مددددن المددددال. فددددي هددددذه الحالددددة ، 
 .(29)يُلدددددزم القدددددانون المددددددين مددددددفع فائددددددة التخلددددددف عدددددن السدددددداد. هنددددداك حدددددديث عدددددن فوائددددددد فدددددي هدددددذه الحالدددددة )مندددددافع مؤجلددددددة((

 ار مادية وادميةإتصنف الأضرار حسب طبيعتها الى أضر 
هددددددو الضددددددرر الددددددذي يلحددددددق بمددددددال الإنسددددددان أو جسددددددمه. وان الضددددددرر الجسدددددددي فهددددددو الاذ  الددددددذي يصدددددديب  الضــــــرر المــــــا ي:

الانسددددان فددددي جسددددمه، كمددددا هددددو الحددددال فددددي عمليددددات التجميددددل التددددي قددددد تددددؤدي الددددى تشددددوهات فددددي وجدددده الشددددخص او فددددي أحددددد 
 .(30)اعضائه

 لمشاعره أو عواطفه أو شرفه.هو الضرر الذي يسببه الشخص  الضرر الا بي:
أن المبددددددأ الددددددذي يتبنددددداه المشددددددرا العراقدددددي هددددددو أن التعددددددويض عدددددن الأضددددددرار المعنويدددددة يقتصددددددر علدددددى المسددددددؤولية التقصدددددديرية ، 
وأن التعدددددددويض عدددددددن الأضدددددددرار المعنويدددددددة لا يرجدددددددع الدددددددى المسدددددددؤولية التعاقديدددددددة. وكمثدددددددال عدددددددن الأضدددددددرار الماديدددددددة إ يسدددددددتأجر 

لمددددددؤجر بالتزامدددددده بالامتندددددداا عددددددن التنفيددددددذ أو التددددددأخر فيدددددده فيضددددددطر المسددددددتأجر الددددددى شددددددخص مددددددن آخددددددر آلددددددة حصدددددداد فيخددددددل ا
اسددددتئجار ماكنددددة حصدددداد اخددددر  مشددددامهة بددددأجرة تزيددددد عددددن الأجددددر الددددذي اسددددتأجر بدددده الماكنددددة الاولددددى ، وتسددددبب اخددددلال المددددؤجر 

فيضدددددان أو  متنفيدددددذ التزامددددده فدددددي تلدددددف بعدددددض المحاصددددديل لتدددددأخر جنيهدددددا ثدددددم يتلدددددف مدددددا بقدددددى مدددددن المحصدددددول بسدددددبب حريدددددق أو

                                                           
 .660ينظر إ د. عبد الرطال السنهوري، المصدر السامق، ص  (25)
 .166، صالمجيد الحكيم وعبد الباقي البكري  محمد طه البشير، المصدر السامقينظر إ د. عبد   (26)
 .166، ص1999دراسات في القانون المدني الاردني، النظرية العامة للعقد، دار النفائ  للنشر والتوطيع، ينظر إ عبد الناصر موسى امو البصل،   (27)
 .177علي  الذنون، المصدر السامق، ص ينظر إ د. حسن (28)
 .167، ص المصدر السامقينظر إ د. عبد المجيد الحكيم وعبد الباقي البكري  محمد طه البشير،   (29)
 .323، صينظر إ د. عدنان امراهيم السرحان ود. نوري حمد خاطر, , المصدر السامق  (30)
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و تلددددف بعددددض المحاصدددديل بسددددبب تددددأخر جنيهددددا إ  مطددددر  زيددددر يكتسددددحه. والفددددرل مددددين الأجددددرتين إ ضددددرر مباشددددر متوقددددع.
 .(31)ضرر مباشر  ير متوقع. وتلف ما بقى من الحصول بسبب الحريق أو الغرل إ ضرر  ير مباشر

قددددط بددددالتعويض عددددن الضددددرر المددددادي المباشددددر المبدددددأ المتعلددددق بمبلدددد  التعددددويض بموجددددب المسددددؤولية التعاقديددددةإ المدددددين ملددددزم ف
المتوقدددددع. مدددددا لدددددم يكدددددن قدددددد ارتكدددددب  دددددأ أو خطدددددأ جسددددديمًا ، ف نددددده يعدددددوض عدددددن الضدددددرر المباشدددددر المتوقدددددع أو  يدددددر المتوقدددددع 

الندددداجم عددددن عدددددم وفائدددده بالتزاماتدددده ، وتجدددددر الإشددددارة الددددى أندددده لكددددي يددددتمكن المدددددين مددددن الحصددددول علددددى تعددددويض عددددن الضددددرر 
كددددان عليدددده أن يتوقددددع هددددذا الضددددرر عنددددد امددددرام العقددددد. اذا لددددم يتنبددددأ بدددده بحلددددول هددددذا الوقددددت وتوقعدددده لاحقًددددا ، فهددددو  يددددر مسددددؤول 
عندددده. مثددددال ذلددددك مددددا اذا اشددددتر  شددددخص سدددديارة واتفددددق مددددع البددددائع علددددى أن يكددددون التسددددليم فددددي تدددداريخ معددددين ولكندددده لددددم يخبددددره 

صدددددل علددددى السددددديارة فددددي هدددددذا التدددداريخ فسيصددددديبه ضددددرر وسددددديكون هددددو )أي البدددددائع( مسددددؤولًا عدددددن تعددددويض هدددددذا بأندددده اذا لددددم يح
الضددددرر. فددددي هددددذه الحالددددة اذا تددددأخر البددددائع فددددي تسددددليم السدددديارة ف ندددده لا يكددددون مسددددؤولًا عددددن الضددددرر الددددذي يصدددديب المشددددتري. 

ر الدددددذي سيصددددديبه )يصددددديب المشدددددتري( وعلدددددى العكددددد  مدددددن ذلدددددك اذا أخبدددددر المشدددددتري البدددددائع بأنددددده سددددديكون مسدددددؤولًا عدددددن الضدددددر 
وجددددددير بالدددددذكر أن معيدددددار التنبدددددؤ بالضدددددرر هدددددو معيدددددار موضدددددوعي ومجدددددرد ، فهدددددو معيدددددار  اذا تدددددأخر فدددددي تسدددددليم السددددديارة.

   (.32)الشخص المعتاد اذا كان في نف  الظروف التي تم فيها امرام العقد 
 

 المطلب الثالث
 العلاقة السببية بين الخطأ والضرر

وهددددي تلدددددك الصدددددلة التدددددي تدددددربط الضدددددرر بالخطدددددأ رابطددددده سدددددبب منتيجدددددة اي تلدددددك العلاقدددددة التدددددي تجعدددددل الضدددددرر نتيجدددددة للخطدددددأ ، 
مثددددال ذلددددك إ يسددددتأجر شددددخص سدددديارة النقددددل عددددن  فددددأن انعدددددمت هددددذه العلاقددددة انتفددددت المسددددؤولية لانعدددددام ركددددن مددددن اركانهددددا.

المدددددؤجر سدددددائقاً  يدددددر مددددداهر او سدددددائقاً يسدددددول اكثدددددر مدددددن بضدددددائع قاملدددددة للكسدددددر يرتبهدددددا صددددداحبها ترتيبددددداً  يدددددر سدددددليم ، ويرسدددددل 
السددددرعة المعتددددادة فتكسددددر البضددددداعة ، لا مسددددئولية فددددي هددددذا المثدددددال علددددى المددددؤجر لان البضدددداعة ستنكسدددددر حتمدددداً مهمددددا كاندددددت 

 .(33)مهارة السائق في النيادة او بطؤه في السير

ائن ، ولكددددن يجددددب أن يكددددون الضددددرر ناتجًددددا عددددن لا يكفددددي اثبددددات المسددددؤولية التعاقديددددة بحدددددوف خطددددأ مددددن المدددددين وضددددرر الددددد
خطددددأ المدددددين ، أي يجددددب أن يكددددون هندددداك علاقددددة سددددببية مددددين الخطددددأ والضددددرر. اذا تددددم كسددددر هددددذا الارتبدددداط السددددببي ، لا يددددتم 
اثبددددات مسددددؤولية المدددددين. ينقطددددع اذا انقطددددع السددددبب الخددددارجي مددددين تقصددددير المدددددين والضددددرر الددددذي لحددددق بدددده. السددددبب الأجنبددددي 

قددددداهرة أو الطدددددوارر أو فعدددددل طدددددرف ثالدددددث. لدددددن يطالدددددب الناقدددددل بدددددالتعويض اذا كدددددان الإخفدددددال فدددددي الوفددددداء بدددددالالتزام هدددددو القدددددوة ال
يتضددددح ممددددا تقدددددم أن السددددبب  ناتجًددددا عددددن قددددوة قدددداهرة ، علددددى سددددبيل المثددددال فيضددددان قطددددع الطريددددق أو حالددددة طددددوارر ... الددددخ.

وبدددددين الضدددددرر الدددددذي يصددددديب الددددددائن، ولكنددددده ينفدددددي عدددددن الأجنبدددددي لا يقطدددددع علاقدددددة السدددددببية مدددددين عددددددم تنفيدددددذ المددددددين لالتزامددددده 
عدددددددم التنفيددددددذ صددددددفة الخطددددددأ. فدددددد ذا انتفددددددى الخطددددددأ فددددددلا تتقددددددرر مسددددددؤولية المدددددددين لأن أحددددددد أركددددددان هددددددذه المسددددددؤولية يكددددددون قددددددد 

ويقصددددد بالعلاقددددة السددددببية ان يكددددون الضددددرر متولددددداً عددددن الخطددددأ المنسددددوب للشددددخص مباشددددرة او تسددددبباً مباشددددرة  .(34)تخلددددف
                                                           

 .178علي  الذنون، المصدر السامق، ص ينظر إ د. حسن (31)
  ( القانون المدني العراقي3/ 169( المادة 1)

 .178ينظر إ د. حسن علي الذنون، المصدر السامق، ص (33)
 .169، صينظر إ د. عبد المجيد الحكيم وعبد الباقي البكري  محمد طه البشير، المصدر السامق  (34)
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العلاقددددة السددددببية مددددين الضددددرر والخطددددأ هددددي  .(35)ل فعددددل الانسددددان بغيددددره امددددا تسددددببا فتعنددددي اتصددددال فعددددل الغيددددربمعنددددى اتصددددا
حتميددددة قانونيددددة بسدددديطة يمكددددن أن تثبددددت عكدددد  ذلددددك ، ويجددددب علددددى المدددددين الددددذي يدددددعي عدددددم وجددددود هددددذه الصددددلة أن يثبددددت 

قدددددد عينيًددددا ، فقدددددد أمدددددر مددددددفع تعويضدددددات عدددددن مددددا قدددددرره المشدددددرا العراقدددددي فدددددي حالدددددة. إ شاذا كددددان المددددددين  يدددددر قدددددادر علدددددى التعا
 (36)عدم الوفاء بالتزامه ، ما لم يثبت أن الاستحالة كانت بسبب سبب خارجي يجب عليه ذلك.ش

 المبحث الثاني
 تطبيقات المسؤولية التعاقدية لأفعال الآخرين في عقد الايجار

المسدددددؤولية العقديدددددة العاديددددددة وهدددددي مهدددددذا الوصدددددف مددددددن تعتبدددددر المسدددددؤولية التعاقديدددددة لأفعددددددال ارخدددددرين نوعددددداً مميدددددزاً مددددددن اندددددواا 
الطبيعدددددي ان تتطلدددددب شدددددروط خاصدددددة ينبغدددددي ان تتدددددوفر لكدددددي تدددددنهض هدددددذه المسدددددؤولية, فمدددددن الضدددددروري تدددددوفر هدددددذه الشدددددروط 
لتمييددددز المسددددؤولية التعاقديدددددة لأفعددددال ارخدددددرين مددددن المسددددؤولية العقديدددددة العاديددددة مدددددن جهددددة  وكددددذلك تمييدددددز المسددددؤولية التعاقديدددددة 

ارخددددرين عددددن المسددددؤولية التقصدددديرية عددددن فعددددل الغيددددر مددددن جهددددة اخددددر . ومددددن تطبيقددددات تلددددك المسددددؤولية علددددى سددددبيل لأفعددددال 
المثدددال فدددي عقدددد الايجدددار عدددن فعدددل الغيدددر لامدددد مدددن تدددوفر شدددروط خاصدددة والتدددي تقتدددرب فدددي طبيعتهدددا مدددن الشدددروط التدددي يجدددب 

عدددددض الاخدددددتلاف البسددددديط وهدددددذا الاخدددددتلاف البسددددديط ان تتدددددوافر لنيدددددام المسدددددؤولية التعاقديدددددة لأفعدددددال ارخدددددرين بشدددددكل عدددددام مدددددع ب
يرجددددددع الددددددى الطبيعددددددة الخاصددددددة لعقددددددد الايجددددددار فهددددددو عقددددددد ذو طبيعددددددة اجتما يددددددة يمتدددددداط بالطددددددابع العددددددائلي خصوصدددددداً بالنسددددددبة 

 للمستأجر.

بالتددددالي فعقدددد الايجدددار يعتبدددر مدددن اكثدددر العقدددود تمددددرداً علدددى قاعددددة نسدددبية اثدددر العقدددد. فددددالغير دائمددداً مدددا يحتدددك بدددالعين المدددؤجرة و 
يتددددخل بعقددددد الايجددددار فعقدددد الايجددددار فددددي كثيدددر مددددن الاحيددددان يجعدددل مددددن الغيددددر شخصددداً مددددن اشخاصدددده بالإضدددافة الددددى اطرافدددده. 
لددددددذلك فالشددددددروط التددددددي ينبغددددددي ان تتددددددوفر لنيددددددام المسددددددؤولية التعاقديددددددة لأفعددددددال ارخددددددرين فددددددي عقددددددد الايجددددددار نجددددددد فيهددددددا بعددددددض 

لنيدددددام المسدددددؤولية التعاقديدددددة لأفعدددددال ارخدددددرين بشدددددكل عدددددام فشدددددروط الاخدددددتلاف الط يدددددة عدددددن الشدددددروط التدددددي يجدددددب ان تتدددددوفر 
المسددددددؤولية العقديدددددددة بشدددددددكل عدددددددام نعتقدددددددد اندددددده لا يمكدددددددن تطبيقهدددددددا وتعميمهدددددددا علدددددددى كافددددددة العقدددددددود بحدددددددذافيرها وخصوصددددددداً عقدددددددد 

سنقسدددددم هدددددذا المبحدددددث الدددددى ثلاثدددددة مطالدددددب نتنددددداول فدددددي الاول منهدددددا وجدددددود عقدددددد  ايجدددددار صدددددحيح مدددددين المدددددؤجر  الايجدددددار.
تأجر ومدددددن ثدددددم نتنددددداول فدددددي المطلدددددب الثددددداني تددددددخل او ادخدددددال الغيدددددر فدددددي تنفيدددددذ عقدددددد الايجدددددار وفدددددي المطلدددددب الثالدددددث والمسددددد

 نتناول اخلال الغير بالالتزامات المتولدة عن عقد الايجار, وهو ما سوف نوضحه تباعاً.
 

 المطلب الاول
 و و  عقد ايجار صحيح بين المؤ ر والمستأ ر

تنشددددأ المسددددؤولية التعاقديددددة العاديددددة فددددي حالددددة خددددرل التددددزام تعاقدددددي ، علددددى  ددددرار المسددددؤولية التعاقديددددة للمالددددك والمسددددتأجر عددددن 
تصددددددرفات ارخددددددرين ، كمددددددا هددددددو الحددددددال فددددددي حالددددددة خددددددرل طددددددرف ثالددددددث للالتزامددددددات بموجددددددب عقددددددد الإيجددددددار. مددددددين المددددددؤجر 

قددددانون فددددأن كددددان عقددددد الايجددددار بدددداطلًا فددددلا مجددددال للكددددلام عددددن والمسددددتأجر. ولامددددد كددددذلك ان يكددددون هددددذا العقددددد صددددحيحاً منظددددر ال
                                                           

 12العددد  5لعراقدي، دراسدة مقارندة، مجلدة المشدكاة فدي الاقتصداد التنميدة والقدانون، مجلدد ينظر إ مروان عضيد عزت، السببية مين الخطأ والضرر في القانون المددني ا  (35)
 .199، ص2020السنة 

 .179ينظر إ حسن علي الذنون، المصدر السامق، ص (36)
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مسدددددؤولية عقديدددددة عدددددن فعدددددل الغيدددددر فدددددي عقدددددد الايجدددددار، وعلدددددى ضدددددوء ذلدددددك سدددددوف نتنددددداول هدددددذا الموضدددددوا ضدددددمن محدددددورين إ 
المحددددور الأول هددددو وجددددود عقددددد ايجددددار مددددين المددددؤجر والمسددددتأجر والمحددددور الثدددداني هددددو كددددون هددددذا العقد)عقددددد الايجددددار( صددددحيحاً 

 .(37)وف نوضحه من خلال تخصيص فرا لكل محور من المحورينوهو ما س
 

 الفرع الاول
 و و  عقد ايجار بين المؤ ر والمستأ ر

توصددددف المسددددؤولية الناتجددددة عددددن الاخددددلال بالالتزامددددات المتولدددددة عددددن عقددددد الايجددددار بأنهددددا مسددددؤولية عقديددددة وبالتددددالي لا مجددددال 
ان عقددددد الايجددددار شددددأنه شددددأن اي عقددددد اخددددر  مدددين المددددؤجر والمسددددتأجر.للكدددلام عددددن مسددددؤولية عقديددددة مددددالم يوجددددد عقددددد ايجددددار 

تسدددددبقه مرحلدددددة مدددددن المفاوضددددددات مدددددا مدددددين المددددددؤجر والمسدددددتأجر حدددددول ماهيددددددة الشددددديء العدددددين المددددددؤجرة ومددددددة الايجدددددار وكددددددذلك 
مدددددن مقددددددار الاجدددددرة التدددددي يلتدددددزم المسدددددتأجر مددددددفعها كمقامدددددل للمنفعدددددة التدددددي يجنيهدددددا مدددددن الغدددددرض المطلدددددوب  للمدددددأجور والعديدددددد 

التفاصدددديل الخاصددددة بعقددددد الايجددددار التددددي ينبغددددي علددددى المددددؤجر والمسددددتأجر التفدددداوض عليهددددا ومددددن ثددددم الاتفددددال علددددى مددددا ترسددددى 
 عليه ارادتهم .

  
 الفرع الثاني

 ان يكون عقد الايجار صحيحاً 

)الغيدددددر( مسدددددؤولية عقديدددددة لا يكفدددددي ان يكدددددون هنددددداك عقدددددد ايجدددددار مدددددين المدددددؤجر والمسدددددتأجر لكدددددي يسدددددأل الدددددذي يخدددددل بالتزامددددده 
فعقدددد الايجدددار لكدددي يكدددون صدددحيحاً يجدددب ان  عدددن فعدددل الغيدددر  مدددل يجدددب بالإضدددافة الدددى ذلدددك ان يكدددون هدددذا العقدددد صدددحيحاً.

يكددددون ذاتددددده صدددددحيحاً بمعندددددى ان تكددددون اركانددددده مدددددن رضدددددا ومحددددل وسدددددبب سدددددالمة ومشدددددروعة ويجددددب ايضددددداً ان تكدددددون اوصدددددافه 
د الايجدددار يقتضدددي الكدددلام عدددن سدددلامة الرضدددا وسدددلامة المحدددل ومشدددرو ية والكدددلام عدددن صدددحة عقددد سدددليمة خاليدددة مدددن الخلدددل.

فبالنسدددددبة لسدددددلامة الرضدددددا يشدددددترط ان يصددددددر الايجددددداب مدددددن المدددددؤجر او مدددددن  السدددددبب بالإضدددددافة الدددددى سدددددلامة الوصدددددف .
المسدددددتأجر وان يصددددددر قبدددددول مطدددددامق لددددده مدددددن الطدددددرف الاخدددددر وان يدددددتم الاتفدددددال مينهمدددددا علدددددى الامدددددور الجوهريدددددة وهدددددي العدددددين 

 .(38)ؤجرة والاجرة وكذلك المدة ف ذا اختل شيء من ذلك لا ينعقد الايجارالم

ويجدددددب ان يكدددددون رضدددددا الطدددددرفين سدددددليماً خاليددددداً مدددددن العيدددددوب التدددددي تشدددددوب الارادة وهدددددي الاكدددددراه والغلدددددط والغدددددبن مدددددع التغريدددددر 
يجدددددار موقوفددددداً ولكنددددده والاسدددددتغلال وهدددددذه العيدددددوب تجعدددددل عقدددددد الايجدددددار موقوفددددداً مدددددا عددددددا الاسدددددتغلال الدددددذي لا يجعدددددل عقدددددد الا

 (.39)يجيددددز للطددددرف المسددددتغل ان يطالددددب مرفددددع الغددددبن عندددده الددددى الحددددد المعقددددول وذلددددك خددددلال سددددنه مددددن تددددأريخ امددددرام العقددددد
كمدددددا يجدددددب لكدددددي يكدددددون عقدددددد الايجدددددار صدددددحيحاً ان يكدددددون كدددددل مدددددن المدددددؤجر والمسدددددتأجر متمتعددددداً بالأهليدددددة الاطمدددددة لأمدددددرام عقدددددد 

 الايجار.

                                                           
ة ماجسدتير مقدمدة الدى كليدة القدانون ، جامعدة ينظر إ اثير عبد الجواد حسدين علدي المحندة ، المسدؤولة العقديدة عدن فعدل الغيدر فدي عقدد الايجدار، دراسدة مقارندة، رسدال (37)

 .48، ص2013كربلاء،
 .13, ص1991( ينظر إ جمعة سعدون الربيعي, احكام ايجار العقار في القانون المدني العراقي, المكتبة القانونية, بغداد, 1)
 رفع الغبن عنه مالم يكن تصرفه تبرعاً ففي هذه الحالة له ان ينقضه. ( مدني عراقي حيث تعطي الحق للمستغل ان يطلب 125( ينظر إ المادة )2)
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عاديددددة فددددي حالددددة خددددرل التددددزام تعاقدددددي ، علددددى  ددددرار المسددددؤولية التعاقديددددة للمالددددك والمسددددتأجر عددددن تنشددددأ المسددددؤولية التعاقديددددة ال
تصددددددرفات ارخددددددرين ، كمددددددا هددددددو الحددددددال فددددددي حالددددددة خددددددرل طددددددرف ثالددددددث للالتزامددددددات بموجددددددب اتفاقيددددددة الإيجددددددار. مددددددين المددددددؤجر 

حة المددددؤجر فيمددددا يتعلدددددق تعتقدددددد مجموعددددة أخددددر  أن المكددددان فدددددي عقددددد الإيجددددار مدددددزدوج ، لددددذا فمددددن مصدددددل .(40)والمسددددتأجر 
وبحسددددب الأسددددتاذ السددددنهوري فدددد ن المكددددان فددددي عقددددد  .(41)بالتزامددددات المالددددك ، وفددددي مصددددلحة الإيجددددار بالنسددددبة للمسددددتأجر. 

 .(42)الإيجار ذو شقين على المؤجر ولصالح العقار المؤجر وللمستأجر دفع الإيجار. 

وحددددددري بالإشددددددارة حتددددددى يكددددددون عقددددددد الايجددددددار صددددددحيحاً يجددددددب ان يكددددددون محلددددددة سددددددالماً مددددددن الخلددددددل ومشددددددروعاً بددددددان لا يكددددددون 
او ان لا يددددددتم  (43)ممنوعدددددداً او مخالفدددددداً للنظددددددام او ارداب العامددددددة كمددددددا لددددددو كانددددددت الاجددددددرة مددددددثلًا اقامددددددة علاقددددددة  يددددددر مشددددددروعة

ؤجرة موجددددددودة اولا تكددددددون معينددددددة ولا قاملددددددة للتعيددددددين فكددددددل هددددددذه الاتفددددددال علددددددى الاجددددددرة ويتعددددددذر تعينهددددددا او لا تكددددددون العددددددين المدددددد
الامددددور تجعددددل عقددددد الايجددددار بدددداطلًا وبالتددددالي لا مجددددال للكددددلام عددددن مسددددؤولية عقديددددة تنشددددأ عددددن الاخددددلال بعقددددد باطددددل فالعقددددد 

لتددددالي فددددأن فددددي هددددذه الحالددددة هددددو اقددددرب الددددى الواقعددددة القانونيددددة اكثددددر مددددن قربدددده مددددن العقددددد او التصددددرف القددددانوني بشددددكل عددددام وبا
 المسؤولية التي تنشأ في هذه الحالة هي مسؤولية تقصيرية وليست عقدية.

( 132أمددددا بالنسددددبة الددددى السددددبب فيجددددب ان يكددددون لعقددددد الايجددددار سددددبباً مشددددروعاً وقددددد خصددددص القددددانون المدددددني العراقددددي المددددادة)
العقددددد ملتددددزمين مدددددون سددددبب أو  يعتبددددر العقددددد بدددداطلا اذا كددددان طرفددددا -1للكددددلام عددددن السددددبب حيددددث نصددددت هددددذه المددددادة       )

بسددددددبب محظددددددور قانونددددددا أو مخالفددددددا للنظددددددام العددددددام أو ارداب العامددددددة.( , وعليدددددده يكددددددون عقددددددد الايجددددددار بدددددداطلًا اذا عقددددددد لسددددددبب 
 يددددر مشددددروا فدددد ذا تددددم امددددرام عقددددد الايجددددار لتسددددتغل العددددين المددددؤجرة لعمددددل مخددددالف للنظددددام العددددام او ارداب كددددان عقددددد الايجددددار 

واذا بطددددل عقددددد الايجددددار لعدددددم  .(44)ت العددددين المددددؤجرة لتكددددون منددددزلًا تمددددارس فيدددده الدددددعارة او للعددددب القمدددداربدددداطلًا كمددددا لددددو اجددددر 
مشددددرو ية السددددبب او لعدددددم وجددددوده لا مجددددال للكددددلام عددددن مسددددؤولية عقديددددة تثددددار فددددي هددددذه الحالددددة فهددددو واقعددددة اكثددددر مددددن كوندددده 

 عقد.
 المطلب الثاني

  أ خال او تدخل الغير بتنفيذ عقد الايجار

أحدددددد شدددددروط المسدددددؤولية التعاقديدددددة عدددددن فعدددددل الغيدددددر بشدددددكل عدددددام هدددددو اسدددددتخدام المتعاقدددددد بدددددالغير كبدددددديل أو مسددددداعد فدددددي تنفيدددددذ 
العقددددد ، ولكددددن هددددذه الحالددددة تعتبددددر شددددكلًا مددددن أشددددكال التدددددخل أو مشدددداركة ارخددددرين فددددي أداء عقددددد الإيجددددار كشددددرط للمسددددؤولية 

لايجددددددار كمددددددا اشددددددرنا سددددددابقاً يوصددددددف بأندددددده ذو طددددددابع عددددددائلي التعاقديددددددة عددددددن عمددددددل شددددددخص آخددددددر فددددددي عقددددددد الإيجددددددار، فعقددددددد ا
اجتمدددددداعي وهددددددذه الطبيعددددددة تجعددددددل مددددددن عقددددددد الايجددددددار يسددددددمح لددددددبعض الفئددددددات التدددددددخل فددددددي تنفيددددددذه وفددددددي حالددددددة اخددددددلال الغيددددددر 

 بالالتزامات المتولدة عن عقد الايجار يسأل الطرف الذي تم الاخلال بالتزامه بالمسؤولية عقدية عن فعل الغير.
                                                           

المقاولددددددة( , دار الحكمددددددة -الايجددددددار-( ينظددددددر إ د. صدددددداحب عبيددددددد الفددددددتلاوي  و د. سددددددعيد مبددددددارك  و د. طدددددده المددددددلا حددددددويأ , الددددددوجيز فددددددي العقددددددود المسددددددماة )البيددددددع3)
 .223, ص1993للطباعة والنشر, بغداد , 

, 2007المقاولدددددددة(, المكتبدددددددة القانونيدددددددة, بغدددددددداد , طبعدددددددة منقحدددددددة, -الايجدددددددار-حمدددددددد جدددددددواد الفضدددددددلي, الدددددددوجيز فدددددددي العقدددددددود المسدددددددماة , )البيدددددددع( ينظدددددددر إ د. جعفدددددددر م4)
 .19ص
 .124( ينظر إ د. عبد الرطال السنهوري , الوسيط , الجزء السادس , المجلد الاول, المصدر السامق , ص5)
( بخددددلاف الحكددددم فددددي دددددل قددددانون ايجددددار العقددددار رقددددم 736لعراقددددي يجيددددز ان تكددددون الاجددددرة نقددددوداً او اي مددددال اخددددر المددددادة)( تجدددددر الاشددددارة الددددى ان القددددانون المدددددني ا1)
 ( المعدل المادة الربعة منه.1979( لسنة)87)
 .15( ينظر إ جمعة سعدون الربيعي , المصدر السامق, ص2)
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ذا الشددددرط بالبحددددث سدددديتم تقسدددديم هددددذا المطلددددب الددددى فددددرعين نتندددداول فددددي الاول منهمددددا ادخددددال الغيددددر فددددي تنفيددددذ عقددددد ولتندددداول هدددد
 الايجار ومن ثم نتناول في الفرا الثاني تدخل الغير في عقد الايجار.

 الفرع الاول
 ا خال الغير في تنفيذ عقد الايجار

لتزامددددددات المتولدددددددة عددددددن عقددددددد الايجددددددار او قددددددد يقتصددددددر هددددددذا مددددددن الممكددددددن ان يكلددددددف اطددددددراف عقددددددد الايجددددددار الغيددددددر متنفيددددددذ الا
التكليدددددة علدددددى مجدددددرد مسددددداعدة اطدددددراف عقدددددد الايجدددددار علدددددى تنفيدددددذ الالتزامدددددات المتولددددددة عدددددن عقدددددد الايجدددددار ففدددددي هدددددذه الحالدددددة 
اطدددددراف عقدددددد الايجدددددار هدددددم مدددددن يكلفدددددون  الغيدددددر بددددد رادتهم مدددددن خدددددلال أداء الالتزامدددددات الناشدددددئة عدددددن اتفاقيدددددة الإيجدددددار ، يصدددددبح 
المددددددين )المدددددؤجر أو المسدددددتأجر( مسدددددؤولًا عدددددن تصدددددرفات الأشدددددخاص ارخدددددرين بموجدددددب هدددددذا التنددددداطل ، وتكدددددون مسدددددؤوليتهم فدددددي 

 . (45)هذه الحالة مسؤولية تعاقدية عن تصرفات ارخرين 

او  وكددددذلك الحددددال بالنسددددبة للمسددددتأجر فقددددد يلجددددأ الددددى تكليددددة الغيددددر بالنيددددام مددددبعض الالتزامددددات المتولدددددة بموجددددب عقددددد الايجددددار
كددددل هددددذه الالتزامددددات كمددددا لددددو اجددددر العددددين مددددن البدددداطن او قددددام بالتندددداطل عددددن الايجددددار او اوكددددل اجددددراء الترميمددددات الط يفددددة او 
العرفيددددددة الددددددى عامددددددل او مقدددددداول فالمسددددددتأجر فددددددي الحددددددالات المتقدمددددددة هددددددو مددددددن قددددددام ب دخددددددال الغيددددددر ب رادتدددددده فددددددي تنفيددددددذ عقددددددد 

ة بددددده كدددددان المسدددددتأجر مسدددددؤولًا عدددددن هدددددذا الاخدددددلال ومسدددددؤوليته هندددددا هدددددي الايجدددددار, فددددد ذا مدددددا اخدددددل الغيدددددر بالالتزامدددددات المناطددددد
. ومدددددن الواضدددددح ان صدددددورة تكليدددددة الغيدددددر بالنيدددددام مدددددبعض او كدددددل الالتزامدددددات المتولددددددة (46)مسدددددؤولية عقديدددددة عدددددن فعدددددل الغيدددددر

عدددددن عقدددددد الايجدددددار لا يمكدددددن ان تتصدددددور الا علدددددى شدددددكل عقدددددد يحيدددددل بددددده المسدددددتأجر او المدددددؤجر الدددددى الغيدددددر النيدددددام مدددددبعض 
 الالتزامات او كلها.

 
 الفرع الثاني

 تدخل الغير في عقد الايجار

قدددددد يكدددددون تددددددخل الغيدددددر فدددددي عقدددددد الايجدددددار قدددددد تدددددم مددددددون تكليدددددة مدددددن احدددددد اطدددددراف عقدددددد الايجدددددار فمدددددا هدددددو الحكدددددم فدددددي هدددددذه 
دون ول جابددددة علددددى هددددذا السددددؤال اذا مددددا تدددددخل الغيددددر مددددن تلقدددداء نفسدددده فددددي تنفيددددذ عقددددد الايجددددار وحددددال تدخلدددده هددددذا  الحالددددةل

قيدددددام المددددددين المتعاقدددددد متنفيدددددذ مدددددا عليددددده مدددددن التدددددزام فدددددأن هدددددذا التددددددخل يكدددددون سدددددبباً لإعفددددداء هدددددذا المددددددين مدددددن المسدددددؤولية التدددددي 
اي يدددددددخل ضددددددمن معنددددددى فعددددددل او خطددددددأ الغيددددددر الاجنبددددددي الددددددذي يعفددددددى بموجبدددددده . (47)يعتبددددددر فيهددددددا هددددددذا التدخل)سددددددبباً اجنبيدددددداً(

اهرة او سدددبباً اجنبيددداً بشدددكل عدددام يجدددب ان تتدددوفر فيددده صدددفتان الاولدددى ان ولكدددي يعتبدددر الفعدددل قدددوة قددد المددددين مدددن المسدددؤولية .
وهددددددو مدددددا يطلدددددق عليددددده بشددددددرط  .(48)لا يعدددددز  للمددددددين اي خطدددددأ والصددددددفة الثانيدددددة ان يكدددددون الفعدددددل خارجدددددداً عدددددن نشددددداط المددددددين

                                                           
ل تدددددابعيهم , بحدددددث منشدددددور فدددددي مجلدددددة كليدددددة الحقدددددول جامعدددددة النهدددددرين , المجلدددددد العاشدددددر , ( ينظدددددر إ عدددددامر  دددددانم علدددددوان , مسدددددؤولية المدددددؤجر والمسدددددتأجر عدددددن افعدددددا1)

 .182, ص2007العدد الثامن عشر , حزيران , 
 .376, ص2000( ينظر إ د. محمد حسين منصور ,مصادر الالتزام, العقد والارادة المنفردة, الدار الجامعية، ميروت, 1) 
,دار وائدددددل 1(،ط( ينظدددددر إ د. حسدددددن علدددددي الدددددذنون , المبسدددددوط فدددددي شدددددرو القدددددانون المددددددني, الجدددددزء الثالث)الرابطدددددة السدددددببية(،الجزء الرابع)المسدددددؤولية عدددددن فعدددددل الغيدددددر2)

 .51, ص2006للنشر, عمان، الاردن, ,
 .411, ص1968ة النهضة العربية الجديدة , القاهرة , عقد الايجار, مطبع–العقود المسماة –(  ينظر إ د. سليمان مرق  , شرو القانون المدني 3)
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مدددددين ان يعمددددل علددددى الخارجيددددة فدددد ذا لددددم تتددددوفر هددددذه الصددددفات او احددددداها فددددي فعددددل الغيددددر المددددراد اعتبدددداره سددددبباً اجنبيدددداً فعلددددى ال
منددددع تددددددخل الغيدددددر فددددداذا لدددددم يفعدددددل ذلددددك تحققدددددت مسدددددؤوليته, ولكدددددن فدددددي هدددددذه الحالددددة تكدددددون مسدددددؤوليته مسدددددؤولية عقديدددددة مباشدددددرة 
قائمدددددة علدددددى خطدددددأ المددددددين وتقصددددديره مدددددادام هدددددذا المددددددين لدددددم يسدددددتطع التددددددليل علدددددى ان تددددددخل الغيدددددر يددددددخل ضدددددمن السددددددبب 

القاعددددة السددددابقة لا تجدددري علددددى اطلاقهدددا فهندددداك حدددلات يفددددرض فيهدددا القددددانون الا ان  الاجنبدددي الدددذي يع يدددده مدددن المسددددؤولية .
علددددى المدددددين ضددددمان فعددددل الغيددددر ولا يع يدددده مددددن هددددذا الضددددمان فددددي اقامددددة الدددددليل علددددى اندددده مددددذل فددددي تنفيددددذ التزامدددده هددددذا عنايددددة 

 . (49)الرجل المعتاد
 المطلب الثالث 

 اخلال الغير بعقد الايجار

لا يكفدددددي ان يكدددددون هنددددداك عقدددددد ايجدددددار صدددددحيح مدددددين المدددددؤجر والمسدددددتأجر وان يتددددددخل الغيدددددر بالعقدددددد لكدددددي يسدددددأل اطدددددراف عقدددددد 
الايجددددار عددددن هددددذا التدددددخل مددددل يجددددب ان يددددؤدي هددددذا التدددددخل او الادخددددال للغيددددر الددددى الاخددددلال بالالتزامددددات المتولدددددة عددددن عقددددد 

نددددب ذاتددددي يتمثددددل بصدددددور الاخددددلال مددددن الغيددددر الددددذي يسددددأل الايجددددار ونددددر  ان هددددذا الشددددرط يحتددددوي علددددى جددددانبين احدددددهما جا
عددددن فعلددددده امددددا المدددددؤجر او المسدددددتأجر، امددددا الجاندددددب الثددددداني فهددددو جاندددددب موضدددددوعي ويتمثددددل بدددددأن هدددددذا الاخددددلال الصدددددادر مدددددن 
الغيدددددر يجدددددب ان ينصدددددب علدددددى احدددددد الالتزامدددددات المتولددددددة عدددددن عقدددددد الايجدددددار، ولتنددددداول هدددددذان الجانبدددددان بالبحدددددث سدددددوف نقسدددددم 

الدددددى فدددددرعين نتنددددداول فدددددي الفدددددرا الاول الجاندددددب الدددددذاتي ومدددددن ثدددددم نتنددددداول فدددددي الفدددددرا الثددددداني الجاندددددب الموضدددددوعي  هدددددذا المطلدددددب
 لهذا الشرط.

 الفرع الاول
 الجـــانـــب الـــــذاتـــــــي

يتمثددددل الجانددددب الددددذاتي فددددي شددددرط اخددددلال الغيددددر بعقددددد الايجددددار فددددي ان هددددذا الاخددددلال يجددددب ان يصدددددر مددددن الغيددددر الددددذي يسددددأل 
فالمسددددددؤولية العقديدددددة للمدددددددين تثددددددار اذا اخددددددل بأحدددددد الالتزامددددددات العقديددددددة الملقدددددداة علددددددى  ه المددددددؤجر او المسددددددتأجر.عدددددن فعلدددددد

عقديدددددة مباشدددددرة قائمدددددة  هفددددد ذا كدددددان هدددددذا الاخدددددلال قدددددد صددددددر منددددده فدددددأن مسدددددؤوليته فدددددي هدددددذه الحالدددددة تكدددددون مسدددددؤولي. (50)عاتقددددده
المتعاقدددد الاصدددلي مدددع مديلددده او مسددداعده فدددي تنفيدددذ كدددذلك يكدددون الحدددال فيمدددا لدددو اشدددترك  . (51)علدددى اسددداس خطدددأه الشخصدددي

. كمددددا لددددو قددددام المددددؤجر علددددى سددددبيل المثددددال  (52)الالتددددزام وشددددترك كددددل منهمددددا فددددي الخطددددأ الددددذي احدددددف ضددددرراً بالمتعاقددددد الاخددددر
بالاشدددددتراك مدددددع المقددددداول او المهنددددددس فدددددي اجدددددراء الترميمدددددات الضدددددرورية واشدددددتركوا فدددددي الاخدددددلال مهدددددذه الترميمدددددات , فمسدددددؤولية 

مددددددؤجر فددددددي هددددددذه الحالددددددة سددددددتكون مسددددددؤولية عقديددددددة مباشددددددرة  لأندددددده سدددددداهم بددددددالأخلال بفعلدددددده الشخصددددددي, وكددددددذلك لددددددو اشددددددترك ال
المددددؤجر مددددع اتباعدددده فددددي التعددددرض للمسددددتأجر او كلددددف او حددددرض احددددد اتباعدددده لكددددي يتعددددرض للمسددددتأجر فددددي اسددددتيفائه لمنفعددددة 

او مديلدددده او افددددراد المنددددزل فددددي احددددداف الضددددرر كمددددا المددددأجور , وكددددذلك الحددددال بالنسددددبة للمسددددتأجر اذا مددددا اشددددترك مددددع مسدددداعده 

                                                           
 .52(  ينظر إ د. حسن علي الذنون, المصدر نفسه , ص1)
 .733( ينظر إ د. عبدالرطال السنهوري , , المصدر السامق, ص2)
عربيددددددة الحديثددددددة للكتدددددداب , ميددددددروت ، لبنددددددان , ، المؤسسددددددة ال1( ينظدددددر إ د. محمددددددد حنددددددون جعفددددددر , مسددددددؤولية المقدددددداول العقديددددددة عددددددن فعددددددل الغيددددددر شدراسددددددة مقارنددددددةش , ط1)

 .228, ص2011
 .185( ينظر إ عامر  انم علوان , المصدر السامق , ص2)
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لدددددو اشدددددترك مدددددع المقددددداول بدددددأجراء الترميمدددددات الط يفدددددة واخلدددددوا مهدددددذا الالتدددددزام او ان المسدددددتأجر اشدددددترك مدددددع افدددددراد المندددددزل فددددددي 
 احداف الضرر بالعين المؤجرة.

مددددن مددددين الاشددددخاص الددددذين وتكددددون المسددددؤولية شخصددددية ايضدددداً اذا تعددددذر اثبددددات مددددن هددددو المتسددددبب بالضددددرر وكددددان المسددددتأجر 
يعتقددددد انهددددم احدددددثوا الضددددرر كمددددا لددددو احترقددددت العددددين المددددؤجرة التددددي يشددددغلها عدددددد مددددن المسددددتأجرين وتعددددذر اثبددددات المكددددان الددددذي 
مددددددأ منددددده الحريدددددق ولدددددم يحددددددد المتسدددددبب بدددددالحريق مدددددن ميدددددنهم , ففدددددي هدددددذه الحالدددددة يتحمدددددل المسدددددتأجرون جميعددددداً التعدددددويض كدددددلًا 

ء الددددذي يشدددددغله وهددددذا يتوافددددق مددددع اسددددداس العدالددددة حيددددث ان الضدددددرر يجددددب ان يجبددددر ويدددددتم منسددددبة الضددددرر الددددذي اصددددداب الجددددز 
 .(53)تعويض المؤجر ومن ثم يفترض مشاركتهم بالخطأ

 
 الفرع الثاني

 الجانـــــــب الموضــوعــــي

الدددددذي يتمثدددددل الجاندددددب الموضدددددوعي فدددددي شدددددرط اخدددددلال الغيدددددر بعقدددددد الايجدددددار فدددددي ان هدددددذا الاخدددددلال الدددددذي يصددددددر مدددددن الغيدددددر 
يسددددددأل عددددددن فعلدددددده امددددددا المددددددؤجر او المسددددددتأجر يجددددددب ان ينصددددددب علددددددى الالتزامددددددات المتولدددددددة عددددددن عقددددددد الايجددددددار المبددددددرم مددددددين 

فددد ذا انصدددب هدددذا الاخدددلال علدددى  يدددر الالتزامدددات المتولددددة عدددن عقدددد الايجدددار فدددأن المددددين )المدددؤجر او  المدددؤجر والمسدددتأجر.
ن فعددددل الغيددددر وكددددذلك لا يسددددأل عددددن هددددذا الاخددددلال حتددددى مسددددؤولية المسددددتأجر( لا يسددددأل عددددن هددددذا الاخددددلال مسددددؤولية عقديددددة عدددد

كمددددا لددددو قددددام المسددددتأجر  . (54)عقديددددة مباشددددرة مددددل ان الغيددددر فددددي هددددذه الحالددددة هددددو الددددذي يكددددون مسددددؤولًا عددددن هددددذا الاخددددلال وحددددده
تولدددددة عددددن مددددن البدددداطن علددددى سددددبيل المثددددال بسددددرقة سدددديارة المددددؤجر الاصددددلي , فددددلا تعتبددددر هددددذه السددددرقة اخددددلالًا بالالتزامددددات الم

 عقد الايجار الاصلي الذي يربط المؤجر بالمستأجر الاصلي.

وكدددذلك الحددددال لددددو انصدددب الاخددددلال علددددى التدددزام عقدددددي لكندددده لدددي  العقددددد الددددذي يدددربط مددددين المددددؤجر والمسدددتأجر, كمددددا لددددو كانددددت 
الايجددددار الاصددددلي فددددأن الاخددددلال الددددذي يقددددع علددددى منددددود عقددددد الايجددددار منددددود عقددددد الايجددددار مددددن البدددداطن تختلددددف عددددن منددددود عقددددد 

مددددن البدددداطن الغيددددر موجددددودة بعقددددد الايجددددار الاصددددلي لا يسددددأل عنهددددا المسددددتأجر قبددددل المددددؤجر مسددددؤولية عقديددددة عددددن فعددددل الغيددددر 
 ولا حتى مسؤولية عقدية عادية مل ان المستأجر من الباطن هو الذي يكون مسؤول قبل المستأجر الاصلي.

افترضددددنا ان المسددددتأجر الاصددددلي اشددددترط علددددى المسددددتأجر مددددن البدددداطن عدددددم اسددددكان معدددده فددددي العددددين المددددؤجرة سددددو  عدددددد  فلددددو
معدددددين او اشدددددترط عليددددده ان لا ينددددديم حفدددددلات معيندددددة فدددددي العدددددين المدددددؤجرة ومثدددددل هدددددذا الشدددددرط لا وجدددددود لددددده فدددددي عقدددددد الايجدددددار 

سدددددتأجر مدددددن البددددداطن فدددددي هدددددذه الشدددددروط لا يثيدددددر الاصدددددلي الدددددذي يدددددربط مدددددين المسدددددتأجر الاصدددددلي والمدددددؤجر , فدددددأن اخدددددلال الم
مسدددددؤولية المسدددددتأجر الاصدددددلي قبدددددل المدددددؤجر علدددددى اعتبدددددار ان هدددددذا الاخدددددلال لدددددم ينصدددددب علدددددى احدددددد الالتزامدددددات المتولددددددة عدددددن 
عقددددددد الايجددددددار الاصددددددلي الددددددذي يددددددربط مددددددين المددددددؤجر والمسددددددتأجر الاصددددددلي مددددددل انصددددددب علددددددى العقددددددد الثدددددداني الددددددذي يددددددربط مددددددين 

 . (55)أجر من الباطن وهنا يسأل المستأجر من الباطن قبل المستأجر الاصلي فقطالمستأجر الاصلي والمست
 

                                                           
( ينظدددددر إ د. محمدددددد شدددددكري سدددددرور , مشدددددكلة تعدددددويض الضدددددرر الدددددذي يسدددددببه شدددددخص  يدددددر محددددددد مدددددين مجموعدددددة محدددددددة مدددددن الاشدددددخاص , دار النهضدددددة العربيدددددة , 3)

 .7, ص1983القاهرة, 
 .229د. محمد حنون جعفر ، المصدر السامق, ص( ينظر إ 1)
 .229( ينظر إ د. محمد حنون جعفر ، المصدر السامق, ص1)
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 الخاتمة

مددددددن خددددددلال بحثنددددددا لموضددددددوا المسددددددؤولية التعاقديددددددة لأفعددددددال ارخددددددرين توصددددددلنا الددددددى جملددددددة مددددددن النتددددددائج والتوصدددددديات نعرضددددددها 
 تباعاًإ

 
 أولًا: النتائج

يددددددراً فددددددي القددددددانون المدددددددني، فهددددددي الوسدددددديلة الددددددى تنظدددددديم ان مشددددددكلة المسددددددؤولية العقديددددددة قددددددد لعبددددددت وسددددددتلعب دوراً كب .1
المعدددددداملات واسددددددتقرارها وتطورهددددددا. فالمسددددددؤولية انمددددددا تهدددددددف الددددددى اقامددددددة التددددددواطن الاقتصددددددادي مددددددين الطددددددرفين، هددددددذا 

 التواطن الذي هو ركن خطير من اركان التواطن الاجتماعي.
نفيدددددذ الالتدددددزام التعاقددددددي، وان مضدددددمون العقدددددد ان مبددددددأ المسدددددؤولية التعاقديدددددة لأفعدددددال ارخدددددرين محصدددددوراً فدددددي اثنددددداء ت .2

ومددددا يحتويدددده مددددن التزامددددات وعلاقددددة ذلددددك بالمسددددؤولية التعاقديددددة لأفعددددال ارخددددرين اذ تتسددددع هددددذه او تضدددديق بقدددددر مددددا 
 يتسع له العقد او يضيق عنه من التزامات.

 وان المسؤولية العقدية هي الجزاء على الاخلال بالتزام ناشئ عن العقد. .3
العقديددددددة لهددددددا ثلاثددددددة اركددددددان وهددددددي الخطددددددأ العقدددددددي والضددددددرر والعلاقددددددة السددددددببية مددددددين الخطددددددأ العقدددددددي  ان المسددددددؤولية .4

 والضرر.
ان النظريددددددات التددددددي طرحددددددت للتأسددددددي  لمسددددددؤولية المدددددددين التعاقديددددددة لأفعددددددال ارخددددددرين بشددددددكل عددددددام تصددددددنف الددددددى  .5

الثانيدددددددة لا تسدددددددتند مجمدددددددوعتين المجموعدددددددة الاولدددددددى تسدددددددتند الدددددددى خطدددددددأ المددددددددين)المؤجر او المسدددددددتأجر( والمجموعدددددددة 
 على خطأ المدين , ولاحظنا ان المجموعة الثانية اقرب الى منطق المسؤولية التعاقدية لأفعال ارخرين .

 
 ثانياً: التوصيات
لقدددددد اصدددددبحت المسدددددؤولية التعاقديدددددة لأفعدددددال ارخدددددرين بشدددددكل عدددددام مدددددن المسدددددلمات بالوقدددددت الحدددددالي فلدددددم يعدددددد  .1

مسددددألة جدليددددة لددددذلك نعتقددددد ان وجددددود نددددص يشددددير بطريقددددة  يددددر مباشددددرة الددددى هددددذه المسددددؤولية امددددر وجودهددددا 
 يدددر كدددافي فعددددم وجدددود ندددص صدددريح يشدددير الددددى هدددذه المسدددؤولية بشدددكل مباشدددر يعتبدددر نقصددداً تشدددريعياً لددددذلك 

فة نعتقددددد اندددده قددددد ان الاوان لإضددددافة هددددذا الددددنص لقانوننددددا المدددددني وبدددددورنا نقتددددرو علددددى المشددددرا المدددددني اضددددا
نددددص يشددددير بشددددكل صددددريح الددددى مسددددؤولية المدددددين التعاقديددددة لأفعددددال ارخددددرين الددددذي لا يعتبددددر اجنبيدددداً عندددده , 

( وبالتدددددالي ، 168ونعتقدددددد ان المكدددددان المناسدددددب لمثدددددل هكدددددذا ندددددص هدددددو ان يكدددددون كفقدددددرة ثانيدددددة لدددددنص المدددددادة)
لتزامددددده العيندددددي ، ( اذا كدددددان الملتدددددزم بالعقدددددد  يدددددر قدددددادر علدددددى أداء ا1فددددد ن صددددديا ة المدددددادة هدددددي كمدددددا يلددددديإ )

يُحكدددددم عليددددده بدددددالتعويض عدددددن عددددددم الوفددددداء بالتزامددددده ، مدددددا لدددددم يثبدددددت أن اسدددددتحالة التنفيدددددذ نددددداتج عدددددن سدددددبب  
 اجنبي خارجي كأن يكون قوة قاهرة ....الخ
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نقتددددرو  مددددن خددددلال مددددنح المشددددرا أحكامًددددا محددددددة تتعلددددق بالجوانددددب الفنيددددة ، لاسددددتكمال فكددددرة المبددددادر العامددددة  .2
ية التعاقديددددة فددددي شددددكل وفعددددل لدخددددرين ، والددددذي يحدددددف بشددددكل خدددداص فددددي اطددددار فددددي تنظدددديم وحددددل المسددددؤول

 هذه المسؤولية.
 

 المصا ر
 اولًا: القرآن الكريم:
 ثانياً: الكتب اللغوية:

 .1882هد، 1300، مدون طبعة، 37امن منظور ، امو الفضل جمال الدين من مكرم، لسان العرب، ج .1
 .1947عبد العزيز فهمي ، قواعد فقهية رومانية ، مطبعة جامعة فؤاد الأول ، القاهرة ،  .2
 ، مدون طبعة، مدون تاريخ، دار احياء التراف العربي، ميروت، لبنان.1مجمع اللغة العربية، المعجم الوسيط، ج .3
 م.1888ه، 1307 ، القاهرة ، مدون طبعة،7محمد مرتضى الحسيني ، تاج العروس من جواهر القاموس، ج .4

 
 ثالثاً: الكتب القانونية:

 .1987د. أنور سلطان ، مصادر الالتزام في القانون المدني الأردني ، منشورات الجامعة الأردنية ، عمان ،   .1
الجددددددزء الأول، مدددددددون طبعددددددة، ديددددددوان د. العربددددددي ملحدددددداج، النظريددددددة العامددددددة للالتزامددددددات فددددددي القددددددانون المدددددددني الجزائددددددري،  .2

 .1999المطبوعات الجامعية، الجزائر، 
 .1991جمعة سعدون الربيعي, احكام ايجار العقار في القانون المدني العراقي, المكتبة القانونية, بغداد,  .3
 .1970د. حسن علي الذنون، شرو القانون المدني اصول الالتزام، مطبعه المعارف، بغداد،  .4
لدددددذنون , المبسدددددوط فدددددي شددددددرو القدددددانون المددددددني, الجدددددزء الثالث)الرابطدددددة السدددددببية(،الجزء الرابع)المسددددددؤولية د. حسدددددن علدددددي ا .5

 .2006,دار وائل للنشر, عمان، الاردن, ,1عن فعل الغير(،ط
، مصددددددر ،  5د . سددددددليمان مددددددرق  ، الددددددوافي فددددددي شددددددرو القددددددانون المدددددددني فددددددي الالتزامددددددات ، مطبعددددددة مصددددددر الجديدددددددة ، ط .6

1988. 
عقدددددددد الايجدددددددار, مطبعدددددددة النهضدددددددة العربيدددددددة الجديددددددددة , –العقدددددددود المسدددددددماة –مدددددددرق  , شدددددددرو القدددددددانون المددددددددني د. سدددددددليمان  .7

 .1968القاهرة , 
-د. صددددددداحب عبيدددددددد الفدددددددتلاوي  و د. سدددددددعيد مبدددددددارك  و د. طددددددده المدددددددلا حدددددددويأ , الدددددددوجيز فدددددددي العقدددددددود المسدددددددماة )البيدددددددع .8

 .1993المقاولة( , دار الحكمة للطباعة والنشر, بغداد , -الايجار
د. عبددددد الحكددددم فددددوده ، النسددددبية والغيريددددة فددددي القددددانون المدددددني ، دراسددددة عمليددددة علددددى ضددددوء الفقدددده وقضدددداء الددددنقض ، دار  .9

 .1996الفكر الجامعي ، الإسكندرية ،  
، نظريدددددة الالتدددددزام موجددددده عدددددام، الاثبدددددات،  2د. عبدددددد الدددددرطال احمدددددد السدددددنهوري ، الوسددددديط فدددددي شدددددرو القدددددانون المددددددني ، ج .10

 .1968ر النهضة العربية ، القاهرة ، اثار الالتزام ، دا
عبدددددد الناصدددددر موسدددددى امدددددو البصدددددل، دراسدددددات فدددددي القدددددانون المددددددني الاردندددددي، النظريدددددة العامدددددة للعقدددددد، دار النفدددددائ  للنشدددددر  .11

 .1999والتوطيع، 
 .1988عز الدين الدناصوري ، المسؤولية المدنية في ضوء الفقه والقضاء ، القاهرة الحديثة للطباعة، القاهرة ،  .12
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د.عبدددددد المجيددددددد الحكددددديم وعبددددددد البددددداقي البكددددددري  محمدددددد طدددددده البشدددددير، الددددددوجيز فدددددي نظريددددددة الالتدددددزام فددددددي القدددددانون المدددددددني  .13
 .1980، مطبعة وطارة التعليم العالي والبحث العلمي، 1العراقي، ج

يددددددة، عبدددددددالمنعم فددددددرج الصدددددددة، مصددددددادر الالتددددددزام، دراسددددددة فددددددي القددددددانون اللبندددددداني والقددددددانون المصددددددري، دار النهضددددددة العرب .14
 .1979ميروت، 

عبدددددد الناصدددددر موسدددددى امدددددو البصدددددل، دراسدددددات فدددددي القدددددانون المددددددني الاردندددددي، النظريدددددة العامدددددة للعقدددددد، دار النفدددددائ  للنشدددددر  .15
 .1999والتوطيع، 

د. عدددددنان امدددددراهيم السدددددرحان ود. ندددددوري حمددددد خددددداطر, , شدددددرو القدددددانون المدددددني مصدددددادر الحقدددددول الشخصدددددية )الالتزامدددددات(  .16
 .2002لأولى, دار الثقافة للنشر والتوطيع, عمان, دراسة مقارنة , الطبعة ا

د. علدددددي فيلالدددددي، الالتزامدددددات، العمدددددل المسدددددتحق للتعدددددويض، الجدددددزء الثددددداني، دون طبعدددددة ، دار مدددددوفم للنشدددددر و التوطيدددددع،  .17
 .2002الجزائر، 

 .2000د. محمد حسين منصور ,مصادر الالتزام, العقد والارادة المنفردة, الدار الجامعية، ميروت,  .18
، المؤسسدددددددة العربيدددددددة 1محمدددددددد حندددددددون جعفدددددددر , مسدددددددؤولية المقددددددداول العقديدددددددة عدددددددن فعدددددددل الغيدددددددر شدراسدددددددة مقارندددددددةش , طد.  .19

 .2011الحديثة للكتاب , ميروت ، لبنان , 
د. محمددددددد شددددددكري سددددددرور , مشددددددكلة تعددددددويض الضددددددرر الددددددذي يسددددددببه شددددددخص  يددددددر محدددددددد مددددددين مجموعددددددة محددددددددة مددددددن  .20

 .1983الاشخاص , دار النهضة العربية , القاهرة, 
 

 رابعاً: الرسائل والاطاريح الجامعية:
اثيددددر عبددددد الجددددواد حسددددين علددددي المحنددددة ، المسددددؤولة العقديددددة عددددن فعددددل الغيددددر فددددي عقددددد الايجددددار، دراسددددة مقارنددددة، رسددددالة  .1

 .2013ماجستير مقدمة الى كلية القانون ، جامعة كربلاء،
كليدددددة الحقدددددول، جامعدددددة الإسدددددكندرية ،  عددددداطف محمدددددد كامدددددل ، الغيدددددر فدددددي القدددددانون المددددددني المصدددددري ، رسدددددالة دكتدددددوراه ، .2

1976. 
علددددددي عبيددددددد عددددددودة الجدددددديلاوي ، العلاقددددددة السددددددببية مددددددين الخطددددددأ والضددددددرر ، رسددددددالة ماجسددددددتير ، كليددددددة القددددددانون ، جامعددددددة  .3

 .1977بغداد ، 
 خامساً: المجلات:

ول جامعددددة عددددامر  ددددانم علددددوان , مسددددؤولية المددددؤجر والمسددددتأجر عددددن افعددددال تددددابعيهم , بحددددث منشددددور فددددي مجلددددة كليددددة الحقدددد .1
 .2007النهرين , المجلد العاشر , العدد الثامن عشر , حزيران , 

مدددددروان عضددددديد عدددددزت، السدددددببية مدددددين الخطدددددأ والضدددددرر فدددددي القدددددانون المددددددني العراقدددددي، دراسدددددة مقارندددددة، مجلدددددة المشدددددكاة فدددددي  .2
 .2020السنة  12العدد  5الاقتصاد التنمية والقانون، مجلد 

 
 


