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  :الدراسة ملخص
بما يسهم في يؤدي عقد التأجير التمويلي دورا هاما في المجال الاقتصادي ، إذ يعد من وسائل التمويل الهامة لتمويل المشروعات على اختلاف انواعها 

شراء او استئجار المعدات تنمية الحركة التجارية من خلال عمليات التمويل المختلفة التي يقوم بها المؤجر التمويلي فهو من جهة يقوم  المؤجر التمويلي  ب
ي تربط اطراف والاصول الرأسمالية والعقارات ثم يقوم بتأجيرها مما ينتج عنه عقود مختلفة يترتب عليها التزامات وحقوق متبادلة ناتجة عن العقود الت

لمؤجر التمويلي ( وخطورة الاثار المترتبة على اعمال العلاقة القانونية ونظرا لأهمية الدور الذي تضطلع به شركات التأجير التمويلي ) وهو الشكل الغالب ل
تمويلي والحقوق التأجير التمويلي فقد اهتمت الدول بتنظيم عمليات التأجير التمويلي واحاطتها بالضوابط القانونية الخاصة التي تحدد اعمال التأجير ال

يارات المتاحة له عند نهاية العقد وبالشكل الذي يضمن حقوق المؤجر التمويلي ورعاية والالتزامات الناتجة عنها وبيان الشكل القانوني للمؤجر التمويلي والخ
 مصالح المتعاملين معه وبما يخدم النشاط الاقتصادي ودقع عمليات الاستثمار خصوصا في مشروعات البنية الاساسية . 

 المركز القانوني  , المؤجر , عقد , التأجير التمويلي    الكلمات المفتاحية:

Abstract:  
The financial leasing contract plays an important role in the economic field. It is one of the important means of financing projects 

of all kinds, which contributes to the development of commercial activity. The various financing operations are carried out by the 

financial lessor ;he purchases or leases equipment, capital assets, and real estate , and then leases them. These various contracts 

entail mutual obligations and rights resulting from the contracts that bind the parties to the legal relationship. They consider the 

importance of the role played by the financial leasing companies (which is the predominant form of the financial lease). The 

seriousness of the implication is related to the financial leasing business. Countries have taken care to organize the financial 

leasing operations with the special legal controls  to define the financial leasing activities .However , the rights and obligations 

resulting from them are a statement of the legal from of the financial lessor and the options available to him at the end of the 

contract. This is done in a way that guarantees the rights of the financial lessor and takes care of the interests of his clients in a way 

that serves  economic activity and motivates investment operations, especially in infrastructure projects.   

 Keywords.: Current, Selling the mortgaged property, Prohibition from acting, Pledge to transfer ownership, Real estate registration. 
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ةالمقدم  
ن يعد توفير الرأسمال اللازم لشراء المعدات والأصول الرأسمالية التي تطلبها المشروعات  سواء عند تأسيسها أو عند تجديد هذه الأصول، م
ها دايتأكبر العقبات التي تواجه تلك المشروعات وتؤخرها عن الأخذ بالأساليب التكنولوجية الحديثة، وذلك لاحتياجها الدائم إلى التمويل منذ ب

ار بما يمكنها من مواجهة احتياجاتها التمويلية.وكانت تعتمد هذه المشروعات في مواجهة حاجاتها التمويلية إما على مصادرها الداخلية كإصد
الأسهم واستخدام الاحتياطات من الأرباح غير الموزعة أو الحصول على التمويل من الغير كالاقتراض أو إصدار السندات أو الشراء 

ط، الا أن هذه المصادر يعيبها الكثير من الصعوبات ؛ فإصدار الأسهم غير متاح لجميع أنواع المشروعات إلا للشركات المساهمة، بالتقسي
بينما تحتاج القروض إلى تقديم ضمانات كافية للمقرض وقد لا تتوفر للمقترض، أما الشراء بالتقسيط فيتوقف على المركز المالي للبائع 

تخلص من مخزونه السلعي.وأمام هذه الصعوبات ظهرت الحاجة إلى البحث عن وسيلة أخرى للتمويل تتناسب مع ومدى رغبته في ال
 المشروع الذي تعجز وسائل التمويل عن توفير احتياجاته التمويلية، وتوفر له الحماية من خطر الإفلاس وعدم استرداد التمويل الذي منحته

تأجير التمويلي الذي بدأ يمثل ذروة التطور القانوني للصيغ التمويلية التي تحقق للمشروع إمكانية له، وكانت هذه الوسيلة الجديدة هي ال
يها الحصول على الأصول الرأسمالية والإنتاجية . ويفترض التأجير التمويلي قيام المؤجر التمويلي بشراء المعدات والأصول الرأسمالية بما ف

اختارها المستأجر، ومن ثم بتمكينه من الانتفاع بها خلال مدة معينة غير قابلة للإلغاء مقابل أقساط العقارات والمنشآت اللازمة لها التي 
صول دورية يتفق عليها، وللمستأجر عند نهاية العقد أحد الخيارات الثلاثة ،تملك المأجور مقابل القيمة المتبقية أو تجديد العقد أو رد الأ

، فإن التأجير التمويلي كنشاط تجاري ليس متاحاً لجميع الأشخاص، كما أن مزاولته تتطلب شروطاً للمؤجر التمويلي.ولكن ورغم ما تقدم
 معينة، فضلًا عن الحقوق التي يتمتع بها المؤجر التمويلي مقابل التزامات يجب عليه الوفاء بها.

  
 أهمية البحث:

التيي يقيدمها التيأجير التميويلي للتقيدم الاقتصيادي للبليد، وميا تقدميه شيركات تنصب أهمية الدراسة في هذا الموضوع في إبراز المساهمة الفاعلة 
التييأجير التمييويلي لعملائهييا ميين تسييهيلات كبيييرة للحصييول علييى أنييواع متعييددة ميين الأصييول تتمثييل بالمعييدات والتجهيييزات والعقييارات والمنشييآت 

ير التمويلي،من خيلال تعريفيه مين الناحيية القانونيية وتحدييد خصائصيه اللازمة لممارسة نشاطهم.لذلك، حاولنا في هذا البحث بيان مفهوم التأج
خيذه  ، ومن ثم بيان أهميته  بالنسبة للمؤجر التمويلي، والتعرف على  ماهية المؤجر التمويلي من خلال بيان الشكل القانوني الذي يمكين أن يت

ومناقشة المشاكل التي يمكن أن تثور بين الأطراف بعد إبيرام العقيد، ولعيدم هذا المؤجر، وأخيراً،تناول البحث حقوق المؤجر التمويلي والتزاماته 
بوصفه  وجود تنظيم تشريعي لهذا العقد في العراق، حاولنا بيان أهم الأحكام القانونية التي تحدد مفهوم هذا العقد وتنظم عمل المؤجر التمويلي

 صاحب الدور الرئيسي في هذه العملية التمويلية .

 حث:أهداف الب
يهدف هذا البحث إلى تقديم دراسة عن المركز القانوني للمؤجر التميويلي وميدى إمكانيية إيجياد صييغة لممارسية هيذا النشياط مين قبيل الشيركات 

 والمصارف العراقية، وذلك من خلال البحث في المسائل الآتية:
 تعريف التأجير التمويلي وبيان أهميته. -1
 يلي، وبيان ما أخذت به التشريعات التي نظمت نشاط التأجير التمويلي.مناقشة الشكل القانوني للمؤجر التمو  -2
 الوقوف على الشروط التي يجب توافرها في المؤجر التمويلي حتى يتمكن من ممارسة نشاطه. -3
 تحديد حقوق المؤجر التمويلي والتزاماته أثناء تنفيذ عقد التأجير التمويلي. -4

 منهجية البحث:
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فقييد  –علييى الييرغم ميين أهميتييه الكبيييرة فييي الاسييتثمار فييي المرحليية الحالييية –التنظيييم التشييريعي لعقييد التييأجير التمييويلي فييي العييراق بييالنظر لايييا  
قيوانين  آثرنا أن تتركز دراسة عقد التأجير التمويلي وتحديد المركز القانوني للمؤجر التمويلي من خلال استخدام المينهج التحليليي والمقيارن بيين

ول التييي قامييت بصييياغة القواعييد القانونييية لهييذا العقييد، وهييي تشييريعات كييل ميين فرنسييا ومصيير ولبنييان والأردن وعرضييها علييى المشييرع بعييا الييد
 العراقي من خلال بعا الاقتراحات لعلها تسهم في صياغة تشريعية لهذا العقد.

 هيكلية البحث:
د ومبحثين، نوضح في التمهيد المفهوم القانوني للتأجير التمويلي وبيان البحث في المركز القانوني للمؤجر التمويلي سيكون من خلال تمهي

 أهميته، أما المبحث الأول نبين ماهية المؤجر التمويلي، بينما في المبحث الثاني نبين حقوق المؤجر التمويلي والتزاماته.
 وقد قسمنا الخطة على النحو الآتي:

 ماهية المؤجر التمويلي.المبحث الأول: 
 الشكل القانوني للمؤجر التمويلي.ب الأول: المطل

 الشروط الواجب توافرها في المؤجر التمويلي.المطلب الثاني: 
 حقوق المؤجر التمويلي والتزاماته.المبحث الثاني: 
 حقوق المؤجر التمويلي.المطلب الأول: 
 التزامات المؤجر التمويليالمطلب الثاني: 

 الخاتمة.
 

 أولًا: تعريف التأجير التمويلي 
يمثييل التيييأجير التميييويلي مييين حييييث المبيييدأ النقطييية التيييي انطليييق منهيييا التطيييور التييياريخي للصييييغ التمويليييية التيييي تحقيييق للمشيييروع الحصيييول عليييى 

الحديثية  وأنيه تموييل عينيي المعدات والأصول الرأسمالية له .وعلى الرغم من اتفاق الفقه على أن التأجير التمويلي يعتبر من عمليات التمويل 
 يمّكيين أصييحا  المشيياريع ميين الانتفيياع بييالأموال اللازميية فييي مزاوليية النشيياط بييدلا ميين الشييراء بالنقييد، إلا أنييه ذهييب جانييب ميين الفقييه إلييى تعريييف

المسييتأجر )المشييروع التييأجير التمييويلي بأنييه )عملييية تييأجير لأصييول إنتاجييية بموجييب علاقيية تعاقدييية بييين المييؤجر )شييركة التييأجير التمييويلي( و 
بينميا  (1) المستفيد( مقابل القيمة الإيجارية المتفق عليها والتي يؤديها المستأجر للمؤجر خلال فترة زمنية محددة هي المدة المتفق عليهيا للعقيد(

 عرفه جانب آخر من الفقه بأنه )ذلك العقد الذي بمقتضاه يمّول أحد الأطراف مالًا لمصلحة الطرف الآخر ويحتفظ بملكيتيه دون الحييازة حتيى
 وعيرف ايضياً بأنيه )وسييلة تموييل بمقتضياه تقيوم المؤسسية الماليية بتيأجير بعيا(2)تمام وفاء الطرف الآخر بأقساط أصيل التموييل وملحقاتيه(. 

ويشييكل التييأجير التمييويلي لييدى جانييب  اخيير ميين (3)المهمييات أو الآلات لعملائهييا مييع تطبيييق أحكييام عقييد الإيجييار علييى العلاقيية العقدييية بينهمييا( 
الفقييه  إحييدى الصيييغ القانونييية الجديييدة التييي تسييمح لأحييد المشيياريع أو الأشييخاص بالحصييول علييى أشييياء أو اسييتعمالها ميين دون أن يكييون لديييه 

 (4)اللازمة لشرائها في الحال، وهذه الأشياء أما أن تكون من طبيعة منقولة أو عقاريةالأموال 

وما يمكن ملاحظته على هذه التعاريف أنها تتفق في المحتوى والمضمون نفسه، على أن التيأجير التميويلي هيو أحيد وسيائل تموييل اسيتثمارات 
ي متكامل، ولم تشير إلى الخيارات المعروضة على المشروع المسيتأجر عنيد انتهياء المشاريع التجارية والصناعية،لكن دون إعطاء مفهوم قانون

                                                            
 . .97، ص2005للنشر، الإسكندرية، مصر، د. نجوى إبراهيم البدالي، عقد الإيجار التمويلي، دار الجامعة الجديدة  -( 1)
 . 693، ص1998د. هاني محمد دويدار، النظام القانوني للتأجير التمويلي، الطبعة الثانية، مطبعة الإشعاع الفنية، مصر،  -( 2)
؛ وكذلك د. بسام 151، ص2009جلة رسالة الحقوق، المجلد الأول، العدد الأول، كلية القانون، جامعة كربلاء، مشار إليه في: د. نجلاء توفيق نجيب فليح، الجوانب القانونية لعقد الإيجار التمويلي، دراسة مقارنة، م -( 3)

 . 21، ص2009هلال مسلم القلاب، التأجير التمويلي، دراسة مقارنة، الطبعة الأولى، دار الراية للنشر والتوزيع، عمان، الأردن، 
 . 56، ص2008قد الليزنغ أو عقد الإيجار التمويلي في القانون المقارن، الطبعة الأولى، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، لبنان، د. إلياس ناصيف، العقود الدولية، ع -( 4)
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مييدة العقييد، وكمييا أغفلييت دور ملكييية الأصييل كوسيييلة ضييمان مقييررة لمصييلحة المييؤجر التمييويلي ضييد مخيياطر إفييلاس المسييتأجر، لييذلك نييرى بييأن 
لمسيتأجر( حيق اسييتخدام أصيول معينية قييد تكيون عقيارات أو منقييولات التعرييف الملائيم لهيذا العقييد هويعقيد ينتقيل بمقتضيياه إليى أحيد الأطييراف )ا

مخصّصييية لأغيييراض اسيييتثمارية مملوكييية للطيييرف الثييياني )الميييؤجر( خيييلال فتيييرة زمنيييية معينييية مقابيييل القيمييية الإيجاريييية المتفيييق عليهيييا ميييع مييينح 
 إعادة تلك الأصولي.  حق الاختيار بين شراء هذه الأصول أو إعادة استئجارها أو –عند انتهاء المدة–المستأجر 

 
 ثانياً: خصائص عقد التأجير التمويلي: 

 يتميز التأجير التمويلي بعدد من الخصائص الذاتية التي تجسد لنا الوظيفية التمويلية له وفق ما يأتي : 
 الخيارات الثلاثة المقررة للمستأجر وهي:  -1
د أن يعليين عيين رغبتييه إلييى المييؤجر بطلييب شييراء المييأجور وهييذا الخيييار يعييد أهييم شييراء الأمييوال المييؤجرة :  يجييوز للمسييتأجر عنييد انتهيياء العقيي -أ

، وييتم الشيراء وفقياً للشيروط المتفيق عليهيا فيي عقيد التيأجير التميويلي اليذي بموجبيه  يحيدد  (5)معيار لتمييز عقد التأجير التمويلي من غيره 
ميؤجر ، وعيادةً ميا يكييون أقيل مين سيعر السيوق ليذلك يفضيل المشييروع عيادةً اليثمن اليذي يجيب عليى المسيتأجر دفعييه إذا قيرر شيراء الميال ال

 المستفيد )المستأجر( اختيار شراء المال المؤجر. 
 (6) ولا يشترط أن يتملك المستأجر جمييع الأميوال الميؤجرة ، حييث منحيت بعيا التشيريعات المسيتأجر حيق شيراء الميال الميؤجر كليه أو بعضيه

صير ،أي إذا ورد عقد التأجير التمويلي على أكثر من مال مؤجر لا يشترط أن يتملك المستأجر جميع هذه الأموال في نهاية العقد وإنما قد يقت
. .وقد انفيرد المشيرع اللبنياني فيي مسيألة تجزئية الأميوال الميؤجرة مين حييث رجبية المسيتأجر، فقيد جياء نيص (7)خياره بالتملك على البعا منها 

مطلقياً، إذ اعتبير جانيب مين الفقيه اللبنياني أن حيق التمليك غيير قابيل للانقسيام ، وإذا وجيد  1999( لسينة 160ادة الأوليى مين القيانون رقيم )المي
 .(8) اتفاق بين الطرفين يخول المستفيد  حق تملك بعا الأموال المؤجرة فإن هذا الاتفاق يخرج عن مفهوم التأجير التمويلي الخاضع للقانون 

جديد عقد التأجير التمويلي: للمستأجر تجديد العقد بنياءً عليى طلبيه و الاسيتمرار فيي اسيتعمال الأصيول الإنتاجيية محيل العقيد ،والانتفياع ت - 
بييه شييرط أن يعليين عنهييا قبييل انتهيياء مييدة الإيجييار الأصييلية. وفييي جميييع الأحييوال لا يتجييدد العقييد ضييمنياً ولا ي مييدد سييواء تييم تنبيييه المسييتأجر 

. وفيي حيال تجدييد (9)مدة العقد أم لا . إذ لا تسري أحكام الامتداد القانوني على عقود التأجير التي ت برم وفقياً لأحكيام هيذا القيانون بانتهاء 
قيل مين العقد بمدة معينة وبشروط جديدة يعد عقداً جديد مستقلًا عن العقد الاول وليس امتداداً له وغالباً ما تكون الأجرة في العقد الجدييد أ

 . (10) سابقتها لأن المستأجر في الفترة الأولى قد سدد الجزء الأكبر من تكاليف تلك الصفقة

ل رد الأموال المؤجرة:  يتعين على المستأجر رد الاموال الميؤجرة بالحالية المتفيق عليهيا فيي  عنيد انتهياء ميدة العقيد .إذا ليم يرغيب باسيتعما -جي
، أمييا إذا رفييا المسييتأجر إعييادة الأمييوال المييؤجرة فإنييه قييد (12)التزامييه بييالرد للقواعييد العاميية .ويخضييع المسييتأجر فييي (11)الخيييارين السييابقين 

  (13)يتعرض لغرامات تهديدية 
                                                            

بية، الجديد في أعمال المصارف من الوجهتين القانونية والاقتصادية، الجزء العرد. إبراهيم الدسوقي أبو الليل، تطورات حديثة في التأجير التمويلي، بحث مقدم إلى المؤتمر العلمي السنوي لكلية الحقوق بجامعة بيروت  -( 5)

 . 156-150، ص2007الثاني، الجديد في التمويل المصرفي، الطبعة الأولى، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، لبنان، 
المنظم لعقد التأجير التمويلي أما المشرع اللبناني فلم يمنح المستأجر عند نهاية  1966( لسنة 455-66ولى من القانون الفرنسي رقم )والمادة الأ 1995( لسنة 95( من قانون التأجير التمويلي المصري رقم )5المادة ) -( 6)

  .1999( لسنة 160( من القانون رقم )1مدة العقد إلا خياراً واحداً، وهو حقه في شراء المنقولات محل عقد التأجير التمويلي وذلك بموجب المادة )
( 16المعدل بالقانون رقم ) 1995( لسنة 95؛ وكذلك د. قدري عبد الفتاح الشهاوي، قانون التأجير التمويلي رقم )74و 72أو عقد الإيجار التمويلي، مصدر سابق، ص د. إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد الليزنغ -( 7)

 . 39، ص2005ولائحته التنفيذية، دراسة مقارنة، دار النهضة العربية، القاهرة، مصر،  2001لسنة 
أعمال المصارف من الوجهتين القانونية والاقتصادية، الجزء ويدار، التأجير التمويلي من الوجهة القانونية، بحث مقدم إلى المؤتمر العلمي السنوي لكلية الحقوق، جامعة بيروت العربية، الجديد في د. هاني محمد د -( 8)

 . 27و 26، ص2007يروت ، لبنان، الثاني، الجديد في التمويل المصرفي، الطبعة الأولى، منشورات الحلبي الحقوقية، ب
؛ وكذلك صون كل عزيز عبد الكريم، التزامات المستأجر في عقد التأجير 98، وللمزيد ينظر: د. قدري عبد الفتاح الشهاوي، مصدر سابق، ص1995( لسنة 95( من قانون التأجير التمويلي المصري رقم )5المادة ) -( 9)

 . 117، ص2012كلية القانون والعلوم السياسية، كلية القانون، جامعة كركوك، المجلد الأول، العدد الثالث، التمويلي، بحث منشور في مجلة 
 . 206د. نجوى إبراهيم البدالي، مصدر سابق، ص -( 10)
الإفلاس(،  –الأوراق التجارية  –العمليات المصرفية  –؛ وكذلك د. هاني دويدار، القانون التجاري )العقود التجارية 78أو عقد الإيجار التمويلي، مصدر سابق، ص د. إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد الليزنغ -( 11)

  244، ص2008الطبعة الأولى، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، لبنان، 
 . 26ص د. بسام هلال مسلم القلاب، مصدر سابق، -( 12)

ية، الجزء الثاني، الجديد في التمويل بحث مقدم الى المؤتمر العلمي السنوي لكلية الحقوق بجامعة بيروت العربية، الجديد في أعمال المصارف من الوجهتين القانونية والاقتصاد د. عبد الحميد الأحدب، عقد الليزنغ -( 13)

 .112، ص2007المصرفي، الطبعة الأولى، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، لبنان، 
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عقييد الإيجييار التمييويلي أداة لتمويييل الاسييتثمارات: يشييكل الإيجييار التمييويلي تقنييية قانونييية جديييدة تهييدف إلييى تمويييل المشيياريع للبييدء بعملييية  -2
فهييو طرييييق خيياص يسيييمح للمشيياريع بتخطيييي طيييرق  .(14) المشييروع المسيييتفيد علييى تموييييل يغطييي اسيييتثماراته بالكاميييل الاسييتثمار، وحصيييول

أي يتضيمن  (15) التمويل التقليدية  في الحصول على التجهيزات والآلات والمعدات والعقارات دون أن يكون لدى المشاريع الأموال اللازمة
دينيياً خفييياً يقييوم المشييروع المسييتفيد بسييداده علييى أقسيياط تقتطييع ميين عائييد اسييتثمار هييذه الأمييوال وتتخييذ الأقسيياط صييورة الأجييرة التييي يييدفعها 

 .(16) المشروع للمؤجر نظير انتفاعه بالأصول الإنتاجية التي قدمت له

ر ميين الاسييتحواذ علييى الأصييول الإنتاجييية اللازميية لنشيياطه دون حاجيية كمييا أن عقييد الإيجييار التمييويلي ميين شييأنه أن يمكيين المشييروع المسييتأج
. إضافةً إلى تمّكن المشروع المستأجر من أن يحدد بنفسيه المواصيفات الفنيية ليولات والمعيدات -إذا قام بشرائها–لتجميد جزء كبير من أمواله 

ع المسييتأجر هييو الييذي يختييار موقييع العقييار ويحييدد المواصييفات الفنييية والأجهييزة التييي يحتيياج إليهييا، وإذا كانييت العملييية تتعلييق بعقييار فييإن المشييرو 
 والهندسية للبناء ويشرف على عملية الإنشاء بما يتناسب مع حاجاته، اضافة الى إنه يساعد المشروع المستأجر على تجدييد أصيوله الإنتاجيية

بعا عقود الإيجار التمويلي تتضيمن شيرطاً يفيرض عليى الميؤجر فيمكنه من استخدام أحدث الأجهزة وإتباع الأساليب الفنية المتقدمة، بل أن 
 . (17) استبدال الآلات موضوع العقد بما يستجد من آلات أو يستحدث من معدات أثناء مدة العقد

كيل او معظيم ميا والغاية من ذلك أن تسيترد الشيركة الميؤجرة  (18) يتميز التأجير التمويلي بأن مدة الإيجار تكون طويلة وغير قابلة للإلغاء  -3
 .(19) دفعته في الأصل المؤجر وهذا يمثل ضمان للمشروع المستأجر للانتفاع بالمأجور خلال مدة العقد

علييى الاعتبييار الشخصييي، فالثقيية المتبادليية بييين طرفييي العقييد ومييدى سييمعة ومييلاءة وكفيياءة الطييرفين تؤخييذ كلهييا  عقييد التييأجير التمييويلي  قييائم-4
فييإن الاعتبييار الشخصييي يجعييل المسييتأجر )طالييب(  (20) بنظيير الاعتبييار عنييد إبييرام هييذا العقييد للاطمئنييان علييى الوفيياء بالالتزامييات الناشييئة عنييه

إلا إذا كان محل ثقته، وعوامل الثقة التي يركز عليها الميؤجر التميويلي فيي اختييار عملائيه، منهيا تقيديم  التمويل لا يتقدم إلى المؤجر التمويلي
ر المستندات الخاصة بنشاطه حتى يتأكد مين دواعيي الثقية لدييه وقدرتيه عليى الوفياء بالتزاماتيه الناشيئة عين العقيد.. وعليى اثير ذليك يتخيذ الميؤج

ومن الملاحظ أن التشريعات الناظمة للتأجير التميويلي تضيفي علييه الاعتبيار الشخصيي، لأنهيا  (21)رفضه.  قراره إما بقبول تمويل المشروع أو
لا تجيز للمستأجر التنازل عين العقيد إليى مسيتأجر آخير إلا بموافقية الميؤجر، كميا أنهيا قضيت باعتبيار العقيد مفسيوخاً مين تلقياء نفسيه فيي حيال 

 . (22) تصفية المستأجر وإشهار إفلاسه إذا كان شخصاً معنوياً موت أو إعسار أو إفلاس المستأجر وكذلك 

 
 

 ثالثاً: أهمية التأجير التمويلي بالنسبة للمؤجر التمويلي
                                                                                                                                                                                                  

، حيث ألزم المستأجر أو ورثته أو باقي الشركاء أو أمين التفليسة أو المُصفي بحسب الأحوال بأن يسُلم 1995( لسنة 95من القانون رقم ) 20ذا الجانب إلى ما قرره المشرع المصري بموجب م/ويمكن أن نشير في ه

 . للمؤجر أن يقدم عريضة إلى قاضي الأمور الوقتية بالمحكمة المختصة لاستصدار أمراً بالتسليمالأموال المؤجرة إلى المؤجر بالحالة المتفق عليها في العقد، فإذا امتنع عن التسليم جاز 
ادية، ، بحث مقدم إلى المؤتمر العلمي السنوي لكلية الحقوق بجامعة بيروت العربية، الجديد في أعمال المصارف من الوجهتين القانونية والاقتصحبيب مزهر، الطبيعة القانونية لعقد الليزنغ -( 14)

ف، العقود الدولية، عقد الليزنغ أو عقد الإيجار ؛ وكذلك د. إلياس ناصي57، ص2007الجزء الثاني، الجديد في التمويل المصرفي، الطبعة الأولى، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، لبنان، 

 . 81التمويلي، مصدر سابق، ص
؛ وكذلك د. عبد الحميد 37، ص2001درية، مصر، د. هشام خالد، البنوك الإسلامية الدولية وعقودها مع إشارة خاصة لنظام التأجير التمويلي، الطبعة الأولى، دار الفكر الجامعي، الاسكن -( 15)

 ؛ وكذلك يوسف محمد نيرباني، عقد التأجير التمويلي، مقالة منشورة على شبكة المعلومات، متاح على العنوان الالكتروني: 76در سابق، صالأحدب، مص
 Algeriedroit,ahlamontada.com.t1334.topic 2022م9م15. تاريخ الزيارة . 

 . 19و 18، ص1990د. علي سيد قاسم، الجوانب القانونية للإيجار التمويلي ، دار النهضة العربية ، القاهرة ، مصر ،  -( 16)

(17 )- BADRbanque(Doctorale la Amrar,S,&Deghoui,l.(2020).Etude comparative entre le credit classique et leasing dans le financemnt des investissements:CAS d

dissertation, Unversite Mouloud Mammeri) 
 . 112و 111صون كل عزيز عبد الكريم، المصدر السابق،ص -( 18)
 . 583، ص2006العلمية، بيروت، لبنان، دراسة تاريخية مقارنة بين الشريعة الإسلامية والقانون الوضعي، الطبعة الأولى، دار الكتب  –د. محمد علي أحمد البنا، القرض المصرفي  -( 19)

(20 )-ives Manageriales TOUIMER,A.,& NOUREDDINE,A.(2023) les determinats du  portefeuille a risqué des associations de microcredit au Maror. Alternat

Economiques,5(1),140-157.  

 . 117المصدر نفسه ، ص د. صون كل عزيز ، -( 21)
  .( من قانون إيجار المنقولات اللبناني3( من قانون التأجير التمويلي الأردني والمادة )17و 16والمواد ) 2001لسنة  16( من قانون التأجير التمويلي المصري المعدل بالقانون رقم 19و 16المواد ) -( 22)
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 ومن اهم المزايا التي يقدمها التأجير التمويلي للمؤجر هي : 
تجنييب المخيياطر، حيييث يقتصيير دور المييؤجر التمييويلي علييى ميينح الائتمييان، فهييو لا يتعييرض للمخيياطر  التييي يتعييرض لهييا المييؤجر  -1

فييالمؤجر التمييويلي لا يلجييأ إلييى شييراء الأصييول المييؤجرة سييواء  (23)العييادي عنييدما يتعييذر عليييه الحصييول علييى عميييل ليسييتأجر منييه. 
لييب ميين المشييروع المسييتأجر وطبقيياً للمواصييفات التييي تتفييق مييع طبيعيية نشيياطه وبييذلك كانييت منقييولات أو عقييارات، إلا بنيياءً علييى ط

 .(24)  يتفادى المؤجر تعطيل استثماراته
إن احتفاظ المؤجر التميويلي بملكيية الأميوال الميؤجرة طيلية ميدة عقيد الإيجيار يمنحيه ضيمان قيوي لتجنيب مخياطر إفيلاس المسيتأجر  -2

المييؤجرة فييي تفليسيية المسييتأجر لأنييه ليييس مالكيياً لتلييك الأصييول المييؤجرة، فيسييترد المييأجور  ومزاحميية الغرميياء، حيييث لا تييدخل الأمييوال
 .(25) ويستأثر به المؤجر التمويلي، مما يجعل المؤجر التمويلي في مركز أفضل من المقرض المتمتع بضمان شخصي أو عيني

يق شراء الأجهزة والمعدات بثمن فوري أقيل مين إجميالي إن التأجير التمويلي يسمح للمؤجر باستثمار أمواله والمضاربة فيها عن طر  -3
الأجييرة التييي سيحصييل عليهييا ميين المسييتأجر عيين طريييق الأجييرة الدورييية التييي تتضييمن مقابييل الانتفيياع وجييزء ميين الييثمن إضييافة إلييى 

 .(26) هامش ربح معقول مما يحقق له وجود سيولة دائمة معه
ميين فسييع العقييد إذا أخييل المسييتأجر بالوفيياء بييأي ميين الالتزامييات المفروضيية عليييه  إن احتفيياظ المييؤجر بملكييية الأمييوال المييؤجرة تمكنييه -4

 بموجب العقد، وبذلك يسترد المؤجر الأموال المؤجرة باعتبارها مملوكة له.
 إن شييراء الأمييوال المييؤجرة بنيياءً علييى طلييب المسييتأجر وميين ثييم قيامييه باختيارهييا مباشييرةً ميين المييورد  يتيييح إقاميية علاقيية مباشييرة بييين -5

المستأجر والمورد، الأمر الذي يمكن المؤجر مين اليتخلص مين بعيا الالتزاميات كضيمان العييو  الخفيية مين خيلال تعيديل أحكيام 
 .(27)الضمان ومنح المستأجر حق الرجوع المباشر على المورد 

يتمتع المؤجر بالمزايا الضريبية، حيث ت عفى مبالغ الأجيرة الواجبية الأداء إليى الميؤجر مين الضيريبة، كميا يعفيى مين  ضيريبة اليدخل  -6
وتمتييع المييؤجر بييبعا  (28) بالنسييبة إلييى أرباحييه الناشييئة عيين عمليييات التييأجير التمييويلي عيين الخمييس سيينوات الاولييى ميين التييأجير

عمييا تييم اسييتيراده ميين أمييوال بقصييد تأجيرهييا أو شييرائها لتأجيرهييا إلييى المسييتأجر وفقيياً لعقييد التييأجير  الإعفيياءات ميين الرسييوم الكمركييية،
(29). 

 المبحث الأول
 ماهية المؤجر التمويلي

يشييهد التييأجير التمييويلي ميين الناحييية القانونييية تييدخل طييرفين همييا المييؤجر التمييويلي والمسييتأجر، ويعييرف المييؤجر التمييويلي بأنييه )الشييخص الييذي 
.ولتحدييد ماهيية الميؤجر التميويلي فيإن ذليك (30)يباشر عمليات التأجير التمويلي عن طريق شراء الأصول الإنتاجية ويقوم بتأجيرها للمسيتأجر( 

بحث الشكل القانوني الذي يتخذه المؤجر التمويلي في المطلب الأول، والشروط الواجب توافرها فيه بموجب احكيام التشيريعات المقارنية  يتطلب
 وهو ما سيتضمنه المطلب الثاني.

 

                                                            
 .   22د.علي سيد قاسم ،مصدر سابق ،ص -( 23)
 . 1يوسف محمد نيرباني، مصدر سابق، ص -( 24)
 . 32د. بسام هلال مسلم القلاب، مصدر سابق، ص -( 25)
؛ وكذلك المؤسسة العربية لضمان الاستثمار، ندوة 91، ص2011، القاهرة، مصر، د. حمدي أحمد سعد، البيع الإيجاري، دراسة قانونية مقارنة بأحكام الإيجار المنتهي بالتمليك في الفقه الإسلامي، دار الكتب القانونية -( 26)

 . 22، ص1996يسان ن 14-13التأجير المالي عبر الحدود، سوسة، الجمهورية التونسية 
 . 44د. إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد الليزنغ أو عقد الإيجار التمويلي في القانون المقارن، مصدر سابق، ص -( 27)
يلي المصري، راجع في ذلك د. قدري عبد الفتاح الشهاوي، مصدر سابق، ( من قانون التأجير التمو30والمادة ) 1995( لسنة 95المعدل لبعض أحكام القانون رقم ) 2001( لسنة 16( من القانون رقم )24المادة ) -( 28)

 . 131ص
 . 212، ص2010، دون دار نشر، Boot. وينظر في ذلك مي محمد عزت شرباش، النظام القانوني للتعاقد بنظام 2008( لسنة 45أ( من قانون التأجير التمويلي الأردني رقم )/24راجع نص المادة ) -( 29)
 . 154د. نجلاء توفيق نجيب آل فليح، مصدر سابق، ص -قريب من هذا المعنى-؛ وكذلك 90حمدي أحمد سعد، مصدر سابق، صد.  -( 30)
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 المطلب الأول
 الشكل القانوني للمؤجر التمويلي

اسيتبعاد انطلاقاً من مبدأ حرية التعاقد، يفترض أن يكون المؤجر التمويلي شخصاً طبيعياً أو معنوياً. لكن من الناحية التشريعية يلاحظ أنه تيم 
المييينظم لعقييد التيييأجير  1966لسيينة  455-66الشييخص الطبيعييي مييين مزاوليية أعمييال التيييأجير التمييويلي.ففي فرنسيييا وقبييل صييدور القيييانون رقييم 

ي لييم يكيين نشيياط التييأجير التمييويلي خاضييعاً لأحكييام نظييام قييانوني معييين، وإنمييا كانييت تطبييق عليييه الأحكييام العاميية فييي المييواد التجارييية التمييويل
ولكن أثبت الواقع أن الشيخص .(31) والمالية، وقد ترتب على ذلك جواز ممارسة هذا النشاط من قبل الشخص الطبيعي والمعنوي على حد سواء

تنفيييذ عمليييات التييأجير التمييويلي بصييفة مييؤجر كونهييا تحتيياج إلييى ريوس أمييوال ضييخمة ولا يتحملهييا إلا المؤسسييات المالييية الطبيعييي يعجييز عيين 
حظير عليى الشيخص الطبيعيي  1966تميوز لسينة  2فيي  455-66التي تتخذ شكل شركات تجارية.ولذلك وبعد صيدور القيانون الفرنسيي رقيم 

، أي أن ممارسيية نشيياط (32) لييى المشييروعات التجارييية و حييددها بييالبنوس أو المؤسسييات الماليييةممارسيية نشيياط التييأجير التمييويلي وقصيير ذلييك ع
.وترتيب عليى (33) التأجير التمويلي يقتصر على المشروعات التجارية التي تلتزم بالنظيام القيانوني للبنيوس أو النظيام القيانوني للمؤسسيات الماليية

القييانوني للمصييارف والنظييام القييانوني للمؤسسييات المالييية وإلييزام هييذه المشييروعات بيياحترام  ذلييك أن هييذه المشييروعات تكييون بالخيييار بييين النظييام
اً تطبيق القرارات التي يتخذها المجلس الوطني للائتمان.واسيتناداً لميا تقيدم يكيون المشيرع الفرنسيي قيد اشيترط أن يكيون الميؤجر التميويلي شخصي

شيياريع التييي تتعامييل معهييا بصييفة مسييتأجر لاسيييما وأن الشييركات التييي تمييارس التييأجير .وإن هييدف المشييرع الفرنسييي هييو حماييية الم(34) معنوييياً 
 التمويلي تبتغي استثمار أموالها أكثر مما تبتغيي القييام بنشياط فنيي بتحدييد مواصيفات الأميوال الميؤجرة. فيي حيين نجيد أن المشيرع المصيري قيد

( لسيينة 95وذلييك بموجييب المييادة الأولييى ميين قييانون التييأجير التمييويلي رقييم )سييمح فييي بداييية الأميير أن يكييون المييؤجر التمييويلي شخصيياً طبيعييياً 
والتيييي نصيييت عليييى أن يالميييؤجر هيييو كيييل شيييخص طبيعيييي أو اعتبييياري يباشييير عملييييات التيييأجير التميييويلي بعيييد قييييده طبقييياً لأحكيييام هيييذا  1995

باري غيير مقييد بسيجل الميؤجرين أن ييزاول علمييات من القانون ذاته على أي شخص طبيعي أو اعت 31القانون.....ي.إلا أنه حظر في المادة/
. كييون ممارسييية الشييخص الطبيعيييي للتييأجير التميييويلي  (35) التييأجير التمييويلي أو أن يسيييتعمل عبييارة التيييأجير التمييويلي أو مرادفييياً لهييا فييي عنوانيييه

ميييويلي يعتبيير مييين أعمييال الائتميييان يشييكل خطييورة عليييى الاقتصيياد القيييومي عموميياً وعليييى النظييام المصيييرفي خصوصيياً. وخاصييية أن التييأجير الت
.وأميام هيذا النقيد تراجيع المشيرع المصيري وعيدل الفقيرة (36) وبالتالي وضرورة خضوع هذا النشاط لرقابة البنك المركيزي شيأنها شيأن البنيوس تمامياً 

 .(37) 2001( لسنة 16، وذلك بموجب القانون رقم )1995( لسنة 95الثالثة من المادة الأولى من القانون رقم )

جليس كما أجازت الفقرة الثالثة من المادة الأولى من قانون التأجير التمويلي المصري، أن يكون المؤجر التمويلي بنكاً إذا رخص له فيي ذليك م
،ولا يجيوز لأي شيخص طبيعيي أو اعتبياري غيير مقييد بسيجل (38) إدارة البنك المركزي وبالشروط والأوضياع التيي يحيددها قيرار التيرخيص بيذلك

فالمشرع المصري قصير ممارسية نشياط التيأجير التميويلي عليى شيركات الأميوال التيي لا يقيل  (39) رين أن يزاول عمليات التأجير التمويليالمؤج
رأسييمالها عيين نصييف مليييون جنيييه بعييد حصييولها علييى التييرخيص، وأي بنييك يحصييل علييى تييرخيص ميين مجلييس إدارة البنييك المركزي.وهييو بييذلك 

 :(40) .أما المشرع اللبناني فإنه حدد احتراف أعمال الإيجار التمويلي لثلاث جهات فقط وهيأصبح يوازي المشرع الفرنسي 

                                                            
 . 257د. نجوى إبراهيم البدالي، مصدر سابق، صنقلٍا عن : -( 31)
 . 1966لسنة  455-66المادة الثانية من القانون الفرنسي رقم  -( 32)
 . 118، ص1994نظام القانوني للتأجير التمويلي، دراسة نقدية، دار الجامعة الجديدة للنشر، الاسكندرية، مصر، د. هاني محمد دويدار، ال -( 33)
 . 95د. علي سيد قاسم، مصدر سابق، ص -( 34)
اعتباري غير مقيد بسجل المؤجرين أن يستعمل عبارة "التأجير التمويلي" أو مرادفاً لها في على )يحظر على أي شخص طبيعي أو  1995( لسنة 95( من قانون التأجير التمويلي المصري رقم )31فقد نصت المادة ) -( 35)

 . عنوانه أو أن يزاول عمليات التأجير التمويلي.....(
؛ وكذلك د. نسرين سلامة محاسنة، التأجير التمويلي في 165مويلي، مصدر سابق، ص؛ وكذلك د. إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد الليزنغ أو عقد الإيجار الت151د. إبراهيم الدسوقي أبو الليل، مصدر سابق، ص -( 36)

 . 130، ص2008ثانية والثلاثون، العدد الرابع، ديسمبر، القانون الأردني مقارناً بالإجارة المنتهية بالتمليك وفق الفقه الإسلامي، مجلة الحقوق، مجلس النشر العلمي، جامعة الكويت، السنة ال
 . في شأن التأجير التمويلي 1995( لسنة 95المعدل لبعض أحكام القانون رقم ) 2001( لسنة 16المادة الأولى من القانون رقم ) -( 37)
قد أبقى على ذات العبارة المتعلقة بالترخيص للبنوك بمزاولة  0120( لسنة 16، ويمكن أن نشير أن تعديل هذه الفقرة بموجب القانون رقم )1995( لسنة 95راجع نص الفقرة الثالثة من المادة الأولى من القانون رقم ) -( 38)

 . نشاط التأجير التمويلي
 . ( من لائحته التنفيذية8( من قانون التأجير التمويلي المصري والمادة )31راجع المواد ) -( 39)
 . 1999لسنة ( 160( من قانون تنظيم عمليات الإيجار التمويلي اللبناني رقم )13المادة ) -( 40)
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 ، وينحصر موضوعها بالإيجار التمويلي وبالعمليات المتممة لها.(41) الشركات المغفلة اللبنانية المختصة -1
 ر التمويلي.فروع الشركات المغفلة الأجنبية التي يكون موضوعها الأساس القيام بعمليات الإيجا -2
 المؤسسات المالية المسجلة لدى مصرف لبنان. -3

 يتضح من ذلك أن موقف المشرع اللبناني يتلخص بالآتي :
قصر ممارسة نشاط التأجير التمويلي أيضاً على الأشخاص المعنوية من الشركات والمؤسسات المالية المسجلة لدى  .1

على أن تنشأ المؤسسات المالية  1963ليف اللبناني لسنة ( من قانون النقد والتس179مصرف لبنان.إذ نصت المادة )
اللبنانية بشكل شركات مغفلة، ولا يرخص للمؤسسات المالية الأجنبية بالإقامة في لبنان إلا للشركات الأجنبية أو الفروع 

 .(42) الأجنبية المنشأة في بلادها الأصلية بشكل شركات مغفلة
الأجنبية أيضاً ممارسة نشاط التأجير التمويلي في لبنان، وبذلك يكون المشرع اللبناني قد سمح لفروع الشركات المغفلة  .2

 .(43) اعتمد صيغة )الشركة( لاحتراف عمليات الإيجار التمويلي
 .(44)اشترط أن يكون موضوع النشاط الأساس لهذه الشركات هو الإيجار التمويلي  .3
 (45)خيص  من مصرف لبنان قبل المباشرة بالعمل. يتوجب على هذه الشركات المغفلة الحصول على تر  .4

للمجلييس المركييزي لمصييرف لبنييان ان يحييدد الحييد الأدنييى لرأسييمال شييركات الإيجييار التمييويلي اللبنانييية. إضييافةً إلييى تحديييد رأس المييال الأدنييى 
ليذلك فقيد حيدد مصيرف لبنيان رأس  (46)الواجب تخصيصه من قبيل فيروع شيركات الإيجيار التميويلي الأجنبيية الميرخص لهيا بالعميل فيي لبنيان. 
 مال هذه الشركات بما لا يقل عن ملياري ليرة لبنانية ويدفع بكامله نقداً في مصرف لبنان وعلى هذه

.فيييي حيييين نجيييد أن موقيييف المشيييرع (47)% مييين أرباحهيييا السييينوية الصيييافية 10الشيييركات تكيييوين رأس ميييال احتيييياطي مييين خيييلال اقتطييياع نسيييبة  
( 16تحديد مسألة مين يحيق ليه أن ممارسية اعميال  التيأجير التميويلي.الا بعيد صيدور قيانون التيأجير التميويلي رقيم )الأردني لم يكن واضح في 

. فقد حصير ممارسية هيذا النشياط بالشيخص المعنيوي فقيط دون وضيع اي تكيييف قيانوني للميؤجر التميويلي وليم يحيدد شيكلًا معينياً 2002لسنة 
لييذلك فأنييه يجييوز لأي شييخص معنييوي ممارسيية نشيياط التييأجير  (48)حيييث أن اليينص جيياء مطلقيياً  يييتم فييي إطيياره تحديييد نييوع الشييخص المعنييوي،

وعيرف الميؤجر  2008( لسينة 45مين  قيانون التيأجير التميويلي النافيذ رقيم ) 1التمويلي. الا أنه عياد وحيدد هيذا الشيخص المعنيوي فيي الميادة /
ات النافييذة ذات العلاقيية الييذي تكييون إحييدى غاياتييه ممارسيية نشيياط التييأجير التمييويلي بأنييه )هييو الشييخص المعنييوي المسييجل وفييق أحكييام التشييريع

ونييرى ميين الأفضييل أن يقتصيير نشيياط التييأجير التمييويلي علييى الشييركات المسيياهمة (49) باسييتثناء شييركات التضييامن وشييركات التوصييية البسيييطة(.
ن يكون نشاطها الأساسي هيو ممارسية أعميال التيأجير على أن لا يقل رأسمالها عن مبلغ معين يحدد حسب مقتضيات المصلحة العامة على أ

التمييويلي  والمصييارف التجارييية الحاصييلة علييى تييرخيص مسييبق ميين البنييك المركييزي لممارسيية هييذا النشيياط .وهييذا مييا نأمييل ميين المشييرع العراقييي 
 الأخذ به عند وضع تنظيم تشريعي خاص بعقد التأجير التمويلي.

 
 
 

                                                            
بأنها )الشركة المغفلة: هي شركة عارية من العنوان تؤلف بين عد من الأشخاص يكتتبون بأسهم أي إسناد  1942( لسنة 304( من قانون التجارة رقم )77فقد عرف المشرع اللبناني الشركة المغفلة بموجب المادة ) -( 41)

 .  بقدر ما وضعوه من المال(قابلة للتداول ولا يكونون مسؤولين عن ديون الشركة إلا
( منه المؤسسات المالية في إطار أحكامه المؤسسات 178. ويمكن أن نشير إلى أن هذا القانون اعتبر بموجب المادة )1/8/1963( الصادر في 13513( من قانون النقد والتسليف اللبناني رقم )179راجع نص المادة ) -( 42)

 . من هذا القانون 182و  181و  180و  179بعمليات التسليف أياً كان نوعها والتي تتوفر فيها الشروط المنصوص عليها في المواد التي يكون موضوعها الأساسي القيام 
 . 87د. عبد الحميد الأحدب، مصدر سابق، ص -( 43)
 . 9199( لسنة 160( من قانون تنظيم عمليات الإيجار التمويلي رقم )13الفقرة الثانية من المادة ) -( 44)
 ( من قانون تنظيم عمليات الايجار التمويلي اللبناني .  14المادة ) -( 45)
 . ( من قانون تنظيم عمليات الإيجار التمويلي اللبناني16المادة ) -( 46)
 . والمتضمن شروط تأسيس وممارسة عمل شركات الإيجار التمويلي في لبنان 4/3/2000( الصادر في 7540( من القرار )4المادة ) -( 47)
 . ( من القانون المدني الأردني50( من القانون المدني العراقي والمادة )47راجع المادة ) -( 48)
 . 1999 ( لسنة160( من قانون تنظيم عمليات التأجير التمويلي اللبناني رقم )31المادة ) -( 49)
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 المطلب الثاني
 ها فيالشروط الواجب توافر 
 المؤجر التمويلي

ى إن استيفاء المؤجر التميويلي للشيكل القيانوني المطليو  لا يكفيي لوحيده لمزاولية أعميال التيأجير التميويلي، بيل لابيد مين تيوافر ثمية شيروط أخير 
 فيه. إذ نتناول في الفرع الاول شرط الحصول على الترخيص والفرع الثاني شرط القيد في سجل المؤجرين.

 
 الفرع الأول

 الحصول على ترخيص لمزاولة أعمال التأجير
ويقصد بذلك الحصول على الإذن المسبق لمزاولة أعمال التأجير التمويلي من الجهة المختصة، إذ لا يجوز القيد في سيجل الميؤجرين إلا بعيد 

ع الفرنسي قيد مييز بيين نيوعين مين ويختلف النهج الذي اتبعته التشريعات حول هذه المسألة، نرى ان المشر  .(50)الحصول على هذا الترخيص 
*النييوع الاول / الشييركات التييي تييزاول نشيياط التييأجير التمييويلي فييي مجييال المنقييولات تعييد ميين قبيييل عمليييات شييركات التييأجير التمييويلي وهمييا :  

شخصياً اعتباريياً تياجراً،  ، فقد توجب أن تكون شيركات التيأجير التميويلي1984يناير سنة  24الصادر في  46-84الائتمان طبقاً للقانون رقم 
 1966سينة  455-66لأن عمليات الائتمان هي أحيد عملييات البنيوس التيي تعيد تجاريية بطبيعتهيا، وذليك طبقياً للميادة الثانيية مين القيانون رقيم 

ت المشييروعات التييي منعيي 1967سيبتمبر لسيينة  28الصييادر فييي  837-67المينظم لعقييد التييأجير التمييويلي فيي فرنسييا بعييد تعديلييه باللائحية رقييم 
.وتأسيساً على ما تقدم، فإن على الميؤجر التميويلي سيواء كيان شيركة (51) غير التجارية من ممارسة نشاط التأجير التمويلي على وجه الاعتياد 

ل عين أو مؤسسة تأجير تميويلي الالتيزام بالواجبيات التيي تكفيل حمايية المهنية المصيرفية. إذ لابيد مين الالتيزام بتيوفير حيد أدنيى لرأسيمالها )لا يقي
حتفياظ بمقيدار معيين مين ودائعهيا ليدى بنيك فرنسيا وأن تخطير هيذا سبعة ملايين ونصف مليون فرنك فرنسي(، بالإضيافة إليى الاحتياطيات.والا

. البنييك بمييا قييد يطييرأ علييى ميزانيتهييا ميين أعبيياء مالييية،وتلتزم بالقيييد فييي السييجل الخيياص بييالبنوس وتخضييع حسيياباتها السيينوية لرقابيية لجنيية البنييوس
ليى تيرخيص مين بنيك فرنسيا ومؤسسية الائتميان لممارسية والالتزام بأعمالها في حدود النشياط الميرخص لهيا وهيذا يعنيي أنهيا يجيب أن تحصيل ع

* النيييوع الثييياني /  الشيييركات التيييي تميييارس نشييياط التيييأجير  .(52) نشييياط التيييأجير التميييويلي والتقييييد بحيييدود هيييذا التيييرخيص عنيييد ممارسييية نشييياطها
لسينة  837-67ي بموجيب اللائحية رقيم التمويلي في مجالات العقارات وهي شركات المساهمة أو محدودة المسؤولية اسيتحدثها المشيرع الفرنسي

وتلتييزم هييذه  (53) وغييرض هييذه الشييركات هييو تييأجير العقييارات المخصصيية لأغييراض مهنييية سييواء كييان هييذا الغييرض صييناعياً أو تجارييياً  1967
تصاد والماليية الشركة بأن تقيد نفسها في السجل الخاص بالبنوس ومؤسسات الائتمان لغرض مزاولة نشاطها و الحصول على موافقة وزير الاق

 (54) على أي تعديل يطرأ على نظامها الأساسي، وعرض حساباتها السنوية على الإدارة العامة للضرائب.

فقييد  1995( لسيينة 95الييذي تييم بموجبييه تعييديل قييانون التييأجير التمييويلي رقييم ) 2001( لسيينة 16امييا المشييرع المصييري فييي ضييوء القييانون رقييم )
. واشييترط هييذا القييانون حصييول المييؤجر التمييويلي علييى تييرخيص (55) مييا بنكيياً أو شييركة ميين شييركات الأمييوالحييدد بييأن يكييون المييؤجر التمييويلي، أ

.ونعتقيد أن (57) .وقيد شيدد المشيرع المصيري عليى ضيرورة حصيول الميؤجر التميويلي عليى التيرخيص (56)مسبق من مجليس إدارة البنيك المركيزي 
رخص لهيا بمزاولية هيذا النشياط بحييث لا يجيوز قييد البنيوس فيي سيجل الميؤجرين إلا بعيد هذا الالزام أصبح شاملًا أيضاً لشركات الأموال التيي يي

وبالتيالي فيإن عيدم القييد فيي سيجل  , الحصول على ترخيص من مجليس إدارة البنيك المركيزي ووفقياً للشيروط والأوضياع التيي يحيددها التيرخيص

                                                            
 . 115د. بسام هلال مسلم القلاب، مصدر سابق، ص -( 50)
 . 96د. علي سيد قاسم، مصدر سابق، ص -( 51)
 . 260د. نجوى إبراهيم البدالي، مصدر سابق، ص -( 52)
، وكذلك د. جعفر محمد جواد الفضلي، عقود الإيجار التمويلي، بحث منشور في مجلة القانون المقارن، جمعية القانون المقارن 129القانوني للتأجير التمويلي، مصدر سابق، صد. هاني محمد دويدار، النظام  -( 53)

 . 132، ص1999( السنة 25العراقية، العدد )
 . 101مصدر سابق ، ص د. علي سيد قاسم ، -( 54)
 . 2001( لسنة 16المادة الأولى من القانون رقم ) -( 55)
 . .165؛ وكذلك د. إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد الليزنغ أو عقد الإيجار التمويلي، مصدر سابق، ص182د. نجوى إبراهيم البدالي، مصدر سابق، ص -( 56)
 . ة لقانون التأجير التمويلي المصري( من اللائحة التنفيذي14راجع المادة ) -( 57)
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عن المشرع اللبناني فقد حصر ممارسية نشياط التيأجير التميويلي بالشيركات أما (58)المؤجرين يترتب عليه عدم ممارسة نشاط التأجير التمويلي. 
المغفليية سييواء كانييت شييركات لبنانييية أو فييروع لشييركات مغفليية أجنبييية واشييترط  حصييولها علييى تييرخيص مسييبق ميين مصييرف لبنييان قبييل المباشييرة 

ات بأن تقدم طلب الحصول على ترخيص بتأسييس شيركة .وكما ذهب المشرع اللبناني الى أبعد من ذلك عندما اشترط على الشرك(59)بالعمل. 
. ويقدم طليب الحصيول عليى تيرخيص بتأسييس (60) تأجير تمويلي لبنانية إلى مصرف لبنان موقعاً من المؤسسين مرفقاً به المستندات المطلوبة

الشيركات الميرخص بتأسيسيها مين قبيل المجليس .كميا أن هيذه (61) فرع شركة التأجير التمويلي الأجنبية إليى مصيرف لبنيان موقعياً وفقياً ل صيول
المركييزي لمصييرف لبنييان ملزميية بإكمييال معيياملات تأسيسييها وأن تباشيير عملهييا الفعلييي ضييمن مهليية أقصيياها سييتة أشييهر ميين تيياريع تبلغهييا بقييرار 

 2008( لسينة 45الجدييد رقيم ).أما النهج الذي اتبعه المشرع الأردنيي فيي ظيل قيانون التيأجير التميويلي (62) الترخيص وإلا يلغى هذا الترخيص
من وزارة الصيناعة والتجيارة  2002( لسنة 16بأنه لم يعد يشترط الحصول على الترخيص المسبق الذي اشترطه في ظل القانون الملغي رقم )

طلاقاً من فكيرة أن ، إذ قرر السماح بممارسة نشاط التأجير التمويلي دون الحاجة إلى ترخيص خاص من وزارة الصناعة والتجارة، وذلك ان(63)
.كمييا أوجييب علييى البنييوس (64) عقييد التييأجير التمييويلي ميين العقييود الرضييائية كغيييره ميين العقييود، بالتييالي لا يحتيياج إلييى تييرخيص مسييبق لمزاولتييه

مميا تقيدم يبيدو لنيا (65)والشركات التابعة لها التي ترغب بممارسة أعمال التيأجير التميويلي الحصيول عليى تيرخيص مين البنيك المركيزي الأردنيي 
و أن التشريعات محل المقارنة تكاد تتفق على إخضاع مباشرة نشاط التأجير التمويلي للترخيص المسبق الذي غالباً ما يكون البنك المركيزي هي
ذه الجهة المخولة بإصدار هذه التراخيص. لذا فأن توصيتنا للمشرع العراقي فيي حيال تنظييم هيذا النشياط فيي تشيريع مسيتقبلي أن يحيذو حيذو هي

التشريعات ويخضع ممارسة نشاط التأجير التمويلي لترخيص مسبق من قبل البنك المركزي العراقي لماله مين سيلطة فيي الرقابية عليى عملييات 
 الائتمان التي تمارسها البنوس.

 الفرع الثاني
 القيد في سجل المؤجرين

لغييرض تنظيييم مزاوليية أعمييال التييأجير التمييويلي، فقييد اشييترطت بعييا التشييريعات المنظميية لنشيياط التييأجير التمييويلي إخضيياع المييؤجر للقيييد فييي 
ن سجل المؤجرين، وقد تباينت القوانين محل المقارنة في رسم اجراءات هذا القيد ، كما أن الأثر المترتب على القيد فيي هيذا السيجل يختليف مي

ر، إذ لا يستطيع المؤجر التميويلي أن يباشير نشياطه بمجيرد الحصيول عليى التيرخيص ولابيد مين تقيديم طليب للجهية المختصية لقييده تشريع لآخ
.إذ اشيترط المشيرع الفرنسيي قييد الشيركات التيي ترييد احتيراف نشياط التيأجير التميويلي فيي السيجل (66)في السجل الخاص بالمؤجرين التميويليين 

الائتمييان لييدى لجنيية مؤسسيية الائتمييان، وينبغييي علييى المؤسسييات المالييية التييي تباشيير نشيياطها فييي مجييال عمليييات  الخيياص بييالبنوس ومؤسسييات
الخياص بنشياط ومراقبية مؤسسيات  1984( لسنة 46( من القانون رقم )57الإيجار التمويلي أن تحترم الالتزام بسر المهنة الذي أكدته المادة )

( لسينة 46( مين القيانون رقيم )84( إليى )57شخص يخالف الأحكام الخاصة جيزاءً حددتيه الميواد مين )الائتمان.ويفرض هذا القانون على كل 
ويتمثييل بالغراميية التييي تتييراوح بييين ألفييي ومائيية ألييف فرنييك فرنسييي أو الحييبس ميين ثلاثيية أشييهر إلييى ثييلاث سيينوات أو الاثنييين معيياً، ولعييلّ  1984

ميين التعاقييد مييع شييركات لا تتييوافر لييديها الإمكانيييات المادييية اللازميية لتمويييل مشييروعه، الهييدف ميين هييذا الجييزاء هييو حماييية المشييروع المسييتأجر 
( ميين 52إضييافةً إلييى تمكييين المؤسسييات المالييية التييي تمييارس عمليييات الإيجييار التمييويلي ميين الحصييول علييى التسييهيلات التييي حييددتها المييادة )

                                                            
 . ( من اللائحة التنفيذية لقانون التأجير التمويلي المصري8و7راجع المادة ) -( 58)
 . 1999( لسنة 160( من قانون تنظيم عمليات الإيجار التمويلي رقم )14المادة ) -( 59)
تقنية حديثة، المتضمن شروط تأسيس وممارسة شركات الإيجار التمويلي. وللمزيد من التفصيل ينظر د. نادر عبد العزيز شافي، عمليات الإيجار التمويلي،  4/3/2000( الصادر في 7540( من القرار رقم )1المادة ) -( 60)

 . 2مصدر سابق، ص
 . المادة الثانية من ذات القرار -( 61)
 . المادة الثالثة من ذات القرار -( 62)
 . الملغي 2002( لسنة 16انون التأجير التمويلي الأردني رقم )أ( من ق/5راجع المادة ) -( 63)

 مقالة منشورة على شبكة المعلومات، متاح على العنوان:  -( 64)
 http://www.gatarshares.com/vb/showthread.php?  21/3/2023تاريخ الزيارة. 

 . التمويلي الأردني( من تعليمات ترخيص مزاولة أعمال التأجير 4و  4/3المادة ) -( 65)
قة به، وله حجة بما يتضمنه من بيانات، راجع: د. بسام هلال مسلم ويقصد بسجل المؤجرين، أنه عبارة عن  دفتر تمسك به جهة إدارية يحددها القانون، وتخصص كل صفحة منه لمؤجر من أجل قيد البيانات المتعل -( 66)

 . 17القلاب، مصدر سابق، ص
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طليب مين المسياهمين أو الشيركاء أن يقيدموا العيون لهيا إذا اسيتدعى مركزهيا التي تجيز لمحافظ بنك فرنسا أن ي 1984( لسنة 46القانون رقم )
.ولقييد سييار المشييرع المصييري فييي الاتجيياه ذاتييه الييذي تبنيياه المشييرع الفرنسييي، حيييث نصييت الفقييرة الأولييى ميين المييادة الثالثيية ميين (67)المييالي ذلييك 
خاصياً لقييد الميؤجرين اليذين يباشيرون عملييات التيأجير التميويلي  على أن تعيد الجهية الإداريية المختصية سيجلاً  1995( لسنة 95القانون رقم )

. ولكين هيل يليزم الميؤجر التميويلي بالقييد فيي (69)، أما أحكام القيد في هذا السجل فقد ترس أمر تحديدها إلى اللائحة التنفيذية لهيذا القيانون (68)
 هذا السجل؟

( من قانون التأجير التمويلي الذي حظر على أي شخص غيير مقييد بسيجل الميؤجرين 31إن الإجابة عن هذا التسايل تكمن في نص المادة )
أن يزاول عمليات التأجير التمويلي، وكذلك نص المادة الثامنة من اللائحة التنفيذية لهذا القانون، حيث نصت على أنيه لا يجيوز لأي شيخص 

.يتبيين مين (70)المؤجرين أن يزاول عمليات التأجير التمويلي أو أن يستعمل عبيارة التيأجير التميويلي أو مرادفياً لهيا فيي عنوانيه  غير مقيد بسجل
 خلال ذليك أن المشيرع المصيري جعيل القييد فيي سيجل الميؤجرين شيرطاً لمزاولية أعميال التيأجير التميويلي، أميا إذا تعليق الأمير بيالبنوس  فإنيه لا

.وبخلافه يعاقب المخيالف بغرامية لا  (71)هذا السجل إلا بعد الحصول على ترخيص من مجلس إدارة البنك المركزي المصري  يجوز قيدها في
 (72)تقل عن خمسة آلاف جنيه ولا تزيد على عشرة آلاف جنيه، ويجوز الحكم بالغلق ويكون الغلق وجوبياً في حالة العود 

ولة أعمال التأجير التميويلي مين شيركات الأميوال والبنيوس، وييتم القييد فيي سيجل الميؤجرين المعيد يتضح مما سبق أن القيد ملزم لمن يرغب بمزا
في  لدى مصلحة الشركات في وزارة الاقتصاد والتجارة الخارجية باعتبارها الجهة الإدارية المختصة بإعداد هذا السجل ،كما يحق للمؤجر القيد

 (73)التأجير التمويلي السجل التجاري بالنسبة لما يزاوله من نشاط 
( من قانون النقيد 137إلى  136اما عن موقف المشرع اللبناني من شرط القيد فقد أخضع شركات التأجير التمويلي المرخصة لأحكام المواد )

شيركات التيي نصيت عليى )أنيه عليى  1999( لسينة 160من قانون تنظيم عملييات الإيجيار التميويلي رقيم ) 15والتسليف وذلك بموجب المادة/
الإيجار التمويلي المرخص لها من مصرف لبنان أن تطلب تسجيلها لدى مصرف لبنان وتقبل طلبيات التسيجيل المسيتوفية الشيروط القانونيية(. 

( ميين قييانون النقييد والتسييليف.وإذا عييدنا إلييى قييانون النقييد 138( و )137وقضيت هييذه المييادة بتطبيييق الالتزامييات  المنصييوص عليهييا فييي الميواد )
 يمكن أن نحدد الأحكام الآتية فيما يتعلق بقيد شركات الإيجار التمويلي: 1/8/1963( الصادر في 13513ليف اللبناني رقم )والتس
يضع مصرف لبنان لائحة بأسماء الشركات المرخصة والمحترفة لنشاط الإيجار التميويلي وتنشير هيذه اللائحية فيي الجرييدة الرسيمية  -أ

(74). 
نفسييها علييى اللائحيية الصييادرة ميين مصييرف لبنييان أن تمييارس أعمييال التييأجير التمييويلي أو أن تييدخل لا يمكيين لأي شييركة لييم تسييجل  - 

 .(75)عبارات تفيد معنى التأجير التمويلي في عنوانها التجاري أو موضوعها أو في إعلاناتها 
 .(76)اللائحة  على شركات الإيجار التمويلي المدرجة على اللائحة أن تذكر رقم التسجيل المخصص لها على هذه -ج
 تقوم لجنة الرقابة في مصرف لبنان بالرقابة على شركات الإيجار التمويلي اللبنانية وفروع شركات الإيجار التمويلي الأجنبية. -ح

                                                            
(67 )- BAIL DANS L,ESPACE OHADA:ETUDE COMPARATIVE DES LOIS CAMEROUNAISEET SENEGALAISE-Moussa,S.A.M.B(2012).LE DRoIT DU CREDIT 

 
ود بالجهة الإدارية بأنها: القطاع المختص بالتأجير التمويلي بوزارة المقصكما نصت المادة السادسة من اللائحة التنفيذية على أن تعد الجهة الإدارية سجل خاص )سجل قيد المؤجرين(، وقد حددت اللائحة التنفيذية  -( 68)

 ً يذية لقانون ( من القانون، راجع المادة الأولى من اللائحة التنف3لأحكام المادة ) الاقتصاد والتجارة الخارجية )مصلحة الشركات(. كما حددت اللائحة أن المقصود بسجل المؤجرين بأنه السجل الذي يقيد فيه المؤجرين طبقا

 . التأجير التمويلي المصري
 . 1995( لسنة 95راجع الفقرة الثانية من المادة الثالثة من قانون التأجير التمويلي المصري رقم ) -( 69)
 . ( من لائحته التنفيذية8( من قانون التأجير التمويلي المصري؛ وكذلك نص المادة )31راجع المادة ) -( 70)
 . 41( من اللائحة التنفيذية لقانون التأجير التمويلي المصري، وللمزيد من التفصيل ينظر: د. قدري عبد الفتاح الشهاوي، مصدر سابق، ص7راجع نص المادة ) -( 71)
 . 171ي، مصدر سابق، ص( من قانون التأجير التمويلي المصري، ولمزيد من التفصيل ينظر د. إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد الليزنغ أو عقد الإيجار التمويل31الفقرة الثانية من المادة )راجع نص  -( 72)
 . 153( من لائحته التنفيذية، وللمزيد من التفصيل ينظر د. إبراهيم الدسوقي أبو الليل، مصدر سابق، ص61والمادة ) 1995( لسنة 95( من قانون التأجير التمويلي رقم )4راجع نصوص المواد ) -( 73)
 . 1/8/1963( الصادر في 13513( من قانون النقد والتسليف اللبناني رقم )136راجع نص المادة ) -( 74)
 . ( من ذات القانون137راجع نص المادة ) -( 75)
 . 89( من ذات القانون. وللمزيد من التفصيل ينظر: د. عبد الحميد الأحدب، مصدر سابق، ص138راجع نص المادة ) -( 76)
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نستنتج مما سبق أن المشرع اللبنياني قيد أخيذ بشيرط القييد لممارسية أعميال التيأجير التميويلي، وخيالف المشيرع المصيري مين حييث أنيه ليم يضيع 
القييد نظاماً خاصاً لهذا القيد بموجب سجل يقيد فيه المؤجرين التمويليين، بل أن القيد في ظل القانون اللبناني يكون لدى مصيرف لبنيان، وييتم 

في اللائحة التي يعدها هذا المصرف ولا يمكن لأي شركة لم تسجل نفسها في هذه اللائحية ممارسية أعميال الإيجيار التميويلي أي أن التسيجيل 
 2008( لسينة 45أميا فيي ظيل قيانون التيأجير التميويلي الأردنيي رقيم ) (77)ي لائحة مصرف لبنان هي شرط للقيام بأعميال الإيجيار التميويلي ف

فإنييه نييص علييى تنظيييم سييجل فييي وزارة الصييناعة والتجييارة يسييمى سييجل المييأجورات المنقوليية ويكييون التسييجيل فيييه اختيارييياً تييدون فييي السييجل 
بالمييأجور المنقييول والبيانييات الخاصيية بعقييود التييأجير المتعلقيية بييذلك المييأجور والأشييخاص الييذين يمارسييون نشيياط التييأجير وأي  البيانييات المتعلقيية

، فأنها تسجل في الدوائر الرسيمية (79) أما عن عقود التأجير التمويلي المتعلقة بالعقارات والمنقولات الخاصة(78)تصرفات قانونية ذات علاقة . 
 .(80)المختصة وإلا تعد باطلة 

وختاماً لما تقدم لاحظنا بان مواقيف التشيريعات المقارنية  قيد تباينيت مين حييث اشيتراط القييد مين عدميه، واختلفيت مين حييث الجهية التيي تتيولى 
ة مهمة إعداد سجل لقيد المؤجرين التمويليين، فأننا نرجح موقيف المشيرع المصيري لميا يحققيه القييد مين مزاييا، وأن تؤسيس جهية فيي وزارة التجيار 

ى مهمة إعداد السجل وقيد المؤجرين في هذا السجل، خاصيةً وأن المشيرع العراقيي قيد أخيذ بنظيام السيجل التجياري فيي قيانون التجيارة النافيذ تتول
.وأنه ألزم  كل من التجار والشركات أن يقدما طلباً للقييد فيي السيجل التجياري خيلال ثلاثيين يومياً مين تياريع افتتياح (81) 1984( لسنة 30رقم )
التجاري أو تملكه أو من تاريع تأسيس الشركة التجارية، لذلك مين الممكين الأخيذ بنظيام سيجل الميؤجرين واعتبياره نظامياً إداريياً لقييد كيل  المحل

 من يرغب بممارسة أعمال التأجير التمويلي بعد حصوله على الترخيص، واعتبار هذا القيد التزاماً يقع على عاتق المؤجر التمويلي.
 يالمبحث الثان

 حقوق المؤجر التمويلي والتزاماته
قيد عقد التأجير التمويلي من عقود المعاوضة الملزمة للجانبين ،وللوظيفة الاقتصادية التيي يقيوم بهيا بوصيفه إحيدى وسيائل تموييل الاسيتثمار ،ف

ة هذا العقد وذليك فيميا يتعليق بإعفياء خرجت أغلب التشريعات المنظمة لعقد التأجير التمويلي عما تقرره القواعد العامة بما يتلائم مع خصوصي
المييؤجر ميين الضييمان والصيييانة والتسييليم، واحتفاظييه بحييق ملكييية المييأجور.ولغرض تسييليط الضييوء علييى حقييوق والتزامييات المييؤجر التمييويلي كييان 

 لزاماً علينا بحث كل منها في مطلب مستقل:
 حقوق المؤجر التمويلي.المطلب الأول: 
 لمؤجر التمويلي.التزامات االمطلب الثاني: 

 المطلب الأول
 حقوق المؤجر التمويلي

إن شركة التأجير التمويلي التي تقوم بدور المؤجر في عقد التأجير التمويلي تتمتيع بيبعا الحقيوق التيي تشيكل الضيمانات الأساسيية مين أجيل 
 تحقيق أهدافها المالية،نتناولها في الفروع التالية:

 
 الفرع الأول

 موال محل العقدالاحتفاظ بملكية الأ

                                                            
 . الملغي 2002( لسنة 16( من قانون التأجير التمويلي الأردني رقم )22راجع نص المادة ) -( 77)
 .  2008 لسنة 45  ( من قانون التأجير التمويلي رقم /16راجع نص المادة ) -( 78)
المركبات في المادة الأولى المنقولات الخاصة، بأنها المنقولات التي تقضي التشريعات النافذة بضرورة تسجيلها لدى الدوائر المختصة بما في ذلك  2008( لسنة 45فقد عرف قانون التأجير التمويلي الأردني رقم ) -( 79)

 والسفن والطائرات
 . 2008( لسنة 45أ( من قانون التأجير التمويلي رقم )/15)راجع نص المادة  -( 80)
 . 1984( لسنة 30( من قانون التجارة العراقي رقم )28( و )27راجع نصي المادتين ) -( 81)
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تحييتفظ الشييركة المييؤجرة بملكيتييه ل مييوال المييؤجرة )والتييي غالبيياً مييا تكييون لأغييراض إنتاجييية( طييوال مييدة عقييد الإيجييار كضييمان ضييد مخيياطر 
الإفييلاس، حيييث أن حييق الملكييية بالنسييبة للشييركة المييؤجرة هييو أقييوى الضييمانات التييي تحصييل عليهييا لضييمان اسييترداد الأصييل المييؤجر فييي حاليية 

.وهيذا الحيق يجنيب الشيركة الميؤجرة خطير مزاحمية الغرمياء فيي حالية إفيلاس المسيتأجر، لعيدم دخيول (82)سداد الأجرة أو إفلاس المستأجر  عدم
رد الأصول المؤجرة في تفليسة المستأجر لأنه ليس مالكاً لتلك الأصول المؤجرة له.وتكتسب الشيركة الميؤجرة  ملكيية الأصيل مين البيائع أو الميو 

-66، وقد أشيارت الميادة الأوليى مين القيانون الفرنسيي رقيم (83)تأجير التمويلي بناءً على طلب محدد من أحد عملائها )المستأجر( في حالة ال
. وكيذا المشيرع المصيري (84)إلى هيذا الحيق، حييث نصيت عليى أن تبقيى المشيروعات الميؤجرة مالكية لهيذه الأميوال الميؤجرة  1966لسنة  455

ظيمه لإجراءات شهر عقود التأجير التمويلي لدى مصلحة الشركات في وزارة الاقتصاد والتجارة الخارجية، من خيلال نجد أنه أشار إليه عند تن
اره قيد هذه العقود لأجل إثبات أن المال المؤجر مملوس للمؤجر، كما يجوز لدائني المؤجر التنفيذ على المال المؤجر تحت ييد المسيتأجر باعتبي

إليى هيذا  1999( لسينة 160.كما أشارت المادة الأولى من القانون اللبناني رقيم )(85)يدخل ضمن الضمان العام لهم مملوكاً لمدينهم المؤجر و 
الحييق، عنييدما قامييت بتحديييد المقصييود ميين عمليييات الإيجييار التمييويلي،إذاعتبرت أن تلييك العمليييات تقييع علييى تجهيييزات ومعييدات وآليييات علييى 

بحيييق الميييؤجر  2008( لسييينة 45واعتيييرف القيييانون الأردنيييي رقيييم ).(86)أنواعهيييا مشيييتراة مييين الميييؤجر بهيييدف تأجيرهيييا )ميييع الاحتفييياظ بملكيتهيييا( 
أو  الاحتفاظ بملكية الأموال المؤجرة عندما عرف نشاط التأجير التمويلي بأنه النشاط الذي يمارسه المؤجر بتملك الميأجور مين أمواليه الخاصية

كيين التسييايل الييذي يثييار هنييا ميين الطييرف الييذي سيييتحمل . ول(87)المقترضيية.و يبقييى المييأجور ملكيياً للمييؤجر طيليية مييدة عقييد التييأجير التمييويلي 
مسييؤولية الأضييرار الناتجيية عيين تلييك الأمييوال تجيياه الغييير؟إذ ذهييب جانييب ميين الفقييه إلييى وجييو  التفريييق بييين حييالتين،إذا كانييت الأضييرار التييي 

منيه فيسيبب ضيرر للغيير، هنيا تقيع المسيؤولية أصابت الغير ناتجة عن طبيعة الأموال المؤجرة كانفجار الآلة المؤجرة أو انهييار البنياء أو جيزء 
عليييى عييياتق الميييؤجر التميييويلي ولييييس عليييى المسيييتأجر، أميييا إذا كانيييت الأضيييرار التيييي لحقيييت بيييالغير ناتجييية عييين اسيييتعمال الأميييوال محيييل العقيييد 

 .(88) كاستعمال الآلات والمعدات وتسبب ضرر للغير، تكون المسؤولية على عاتق المستأجر بصفته حارساً لتلك الأموال
وكييذلك الحييال بالنسييبة  (89)أمييا عيين موقييف التشييريعات ميين ذلك...نجييد أن المشييرع المصييري قييد ألقييى بهييذه المسييؤولية علييى عيياتق المسييتأجر 

ر للمشرع اللبناني الذي لم يفرق بين أي مين الحيالات أعيلاه، واعتبير المسيؤولية الناتجية عين الأضيرار اللاحقية بيالغير تقيع عليى عياتق المسيتأج
وكيذا موقيف المشيرع الأردنيي، قيد حمّيل المسيتأجر مسيؤولية الضيرر اليذي يلحيق بيالغير  (90)لا يتحمل المؤجر أية مسؤولية تجياه الغيير. وحده و 

نتيجيية حيازتييه للمييأجور أو انتفاعييه بييه. ولا يكييون المييؤجر فييي جميييع الأحييوال مسييؤولًا فييي مواجهيية الغييير أو المسييتأجر عيين أي ضييرر يلحييق 
.والظياهر مين هيذا الينص أنيه يلقيي عليى المسيتأجر المسيؤولية المدنيية الناشيئة عين (91)عائيد للميأجور بعيد لحظية تسيلمه بالممتلكات لأي سبب 

الأضرار التي يسببها المأجور من لحظة تسلم المستأجر للمأجور على اعتبار أن المسييتأجر هيو حيارس الميأجور أي صياحب السييطرة الفعليية 
 .(92)تى انقضاء مدة العقد عليه اعتباراً من تاريع تسلمه وح

 
 
 
 

                                                            
 . 202د. نجوى إبراهيم البدالي، مصدر سابق، ص -( 82)

(83 )-e Mouloud Mammeri).2022) .Etude comparative: Banque Conventionnelle et Banque islamique Cas: Credit leasing (Idjar)(Doctorl dissertation,UversitAKLI,(  
 . 1966لسنة  455-66راجع نص المادة الأولى من قانون التأجير الفرنسي رقم  -( 84)
 . 1995( لسنة 95( من قانون التأجير التمويلي المصري رقم )12و  6و  3؛ وراجع في صدد ذلك المواد )175القانوني للتأجير التمويلي، مصدر سابق، صد. هاني محمد دويدار، النظام  -( 85)
 . 1999( لسنة 160راجع نص المادة الأولى من قانون تنظيم عمليات الإيجار التمويلي اللبناني رقم ) -( 86)
 . 2008( لسنة 45أ( من قانون التأجير التمويلي الأردني رقم )/6( و )2)راجع نصوص المواد  -( 87)
 . 18، ص2004مشار إليه لدى د. نادر عبد العزيز شافي، عقد الليزنغ، دراسة مقارنة، الجزء الأول، المؤسسة الحديثة للكتاب، طرابلس، لبنان،  -( 88)
 ( من قانون التأجير التمويلي المصري . 10راجع نص المادة )  -( 89)
 . 1999لسنة  160من قانون رقم  4ينظر نص المادة  -( 90)
 . 2008( لسنة 45ج، د( من قانون التأجير التمويلي الأردني رقم )/10المادة ) -( 91)
 . 238د. بسام هلال مسلم القلاب، مصدر سابق، ص -( 92)
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 الفرع الثاني
 حق المؤجر في بدل الإيجار 

تحدييد بيدل الإيجيار فييي عقيد الإيجيار التميويلي باتفيياق  يمثيل بيدل الإيجيار المقابييل اليذي يلتيزم بيه المسييتأجر عين انتفاعيه بالأصيل المييؤجر.ويتم
. وييتم تحدييد بيدل الإيجيار (93)الطرفين لهما حرية تحديد البدل وقيمته ومواعيد ومكان وكيفية دفعه والتاريع اليذي سييبدأ فييه تنفييذ هيذا الالتيزام 

ؤجرة، وهنيا تبيرز خصوصيية عقيد الإيجيار التميويلي، حييث على أساس مدة العقد بشكل يتناسب مع العمر الافتراضي الاستهلاكي ل ميوال المي
رأس أن الأجرة غالباً ما تكون مرتفعة ,إذ أنها لا تمثل فقط مقابل الانتقياع بالأصيل الإنتياجي الميؤجر وانميا تغطيي جانيب كبيير منهيا اسيتهلاس 

موال الإنتاجية بناءً على طلب المشروع المستفيد وتأجيرهيا المال المستثمر في الشراء، لان شركة التأجير التمويلي تستثمر أموالها في شراء الأ
ليه، ليذا فإنهيا تحيرص علييى اسيترداد رأسيمالها المسيتثمر فييي التموييل مين خيلال أقسيياط الأجيرة التيي ييتم الاتفيياق عليهيا ميع المشيروع المسييتأجر، 

.وقييد قضييت التشييريعات محييل (94)مش ربييح معقييول وتحييدد بشييكل يسييمح فييي مجملييه بتغطييية ثميين الشييراء ومصيياريف إتمييام الصييفقة والفوائييد وهييا
فييي تكييييف بييدلات الإيجييار بانهييا تمثييل مقابييل الانتفيياع  واذا اخييذنا بالاصييل (95)المقارنيية بوجييو  التييزام المسييتأجر بييأداء بييدل الإيجييار للمييؤجر. 

بالمييأجور، إلا أن هييذا الأصييل يشييكل خطييورة تهييدد مصييالح شييركات الإيجييار التمييويلي لأن ذلييك يعنييي أنييه متييى مييا انقطييع اسييتعمال المسييتأجر 
أس المييال المسييتثمر فييي سييبيل إنجيياز للمييأجور ينقضييي التزامييه بالوفيياء بييالأجرة، ممييا يييؤدي إلييى عجييز الشييركات عيين اسييتكمال اسييتردادها ليير 

.لذلك حاولت بعا التشريعات تجياوز هيذا الخطير اليذي يهيدد مصيالح شيركات الميؤجرة مين (96)العملية، فضلًا عن فقدها لجانب من عوائدها 
انتفيياع المسييتأجر  خييلال اليينص علييى إمكانييية اتفيياق طرفييي عقييد التييأجير التمييويلي علييى اسييتحقاق المييؤجر قيميية الإيجييار المتفييق عليييه رغييم عييدم

.وفييي مقابييل ذلييك نجييد أنييه يجييوز تخفيييا بييدل الإيجييار إذا تييم (98)بشييرط أن لا يكييون عييدم الانتفيياع راجييع إلييى المييؤجر(97)بالأصييل المييؤجر 
 تخفييا ثمين الأمييوال الميؤجرة لوجييود عييب فيهاييي إلا إذا تيم الاتفياق علييى غيير ذلييك وإن اليذي يبييرر ذليك هيو أن تحديييد بيدل الإيجييار ييتم علييى

 .(99)أساس ثمن شراء الأموال المؤجرة بحيث تغطي جملة أقساط الأجرة ثمن شراء الأصل المؤجر 
 الفرع الثالث

 حق المؤجر بالتنازل عن عقد الإيجار التمويلي
حييل ميين الحقييوق المقييررة للمييؤجر حقييه فييي التنييازل عيين عقييد الإيجييار التمييويلي إلييى شييخص آخيير، إذ يحييل الشييخص الجديييد )المتنييازل إليييه( م

دون أن تحييدد صييفة الشييخص المتنييازل لييه، ولكننييا  (100)المييؤجر الأصييلي )المتنييازل( وقييد أقييرت التشييريعات محييل المقارنيية للمييؤجر بهييذا الحييق 
ال نعتقيييد أنيييه  أن يكيييون مالكييياً جدييييداً للميييال الميييأجور، وذليييك أن التشيييريعات المنظمييية لهيييذا العقيييد تشيييترط دائمييياً أن يكيييون الميييؤجر مالكييياً ل ميييو 

رة. وبالتالي يشترط في الشيخص المتنيازل ليه أن يكيون مين ضيمن الأشيخاص المسيموح لهيم ممارسية أعميال التيأجير التميويلي، مين حييث المؤج
. ويعتبير حيق المييؤجر (101)اتخياذ الشيكل القيانوني للميؤجر التميويلي والحصيول عليى تيرخيص لمزاولية هيذه الأعميال والقييد فيي سيجل الميؤجرين 

تداد لحقه بالاحتفاظ بملكية الأموال المؤجرة إذ يحق له التصرف بها كنقل ملكيتها إلى شيخص آخير عين طرييق البييع بالتنازل عن العقد هو ام

                                                            
 . 256د. نادر عبد العزيز شافي، عقد الليزنغ، مصدر سابق، ص -( 93)
 ؛ وكذلك د. طه محمد محمد أبو العلا، الإيجار التمويلي الحقيقي للمعدات الإنتاجية بالتطبيق على سفن الحاويات، منشأة303د. إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد الليزنغ أو عقد الإيجار التمويلي، مصدر سابق، ص -( 94)

 . 148؛ وكذلك د. هاني دويدار، عقد الإيجار التمويلي للمنقولات في ظل القانون اللبناني، مصدر سابق، ص76، ص2005المعارف، الاسكندرية، مصر، 
 .   ( من القانون الاردني/10المنظم لعقد التأجير التمويلي ؛يقابلها المادة ) 1995( لسنة 95( من القانون رقم )11تنظر المادة ) -( 95)
 . 45د. هاني محمد دويدار، التأجير التمويلي من الوجهة القانونية، مصدر سابق، ص -( 96)
 . ( من قانون التأجير التمويلي المصري11راجع نص الفقرة الثانية من المادة ) -( 97)
 . 231د. بسام هلال مسلم القلاب، مصدر سابق، ص -( 98)
 . 342( من قانون التأجير التمويلي المصري. وللمزيد من التفصيل راجع د. نجوى إبراهيم البدالي، مصدر سابق، ص22راجع نص الفقرة الثانية من المادة ) -( 99)

)يجوز للمؤجر أن يتنازل عن العقد إلى مؤجر آخر ولا يسري هذا التنازل في حق المستأجر إلا ( من قانون التأجير التمويلي المصري التي أقرت بهذا الحق للمؤجر، فقد نصت على 15ويمكن أن نشير إلى نص المادة ) -( 100)

 من تاريخ إخطاره به(.
 التالية:يترتب للمؤجر الحقوق والمزايا  -أ/12، حيث نصت على )2008( لسنة 45( من قانون التأجير التمويلي رقم )6أ//12كما أجاز المشرع الأردني هذا الحق بموجب المادة ) 

 مستأجر إلا من تاريخ إشعاره خطياً بها.....(.إحالة حقوقه بموجب عقد التأجير إلى مؤجر آخر ما لم ينص عقد التأجير بصورة على خلاف ذلك ولا تعتبر هذه إلا حالة نافذة في مواجهة ال -6

 ات الإيجار التمويلي حيث نصت على:كما أقر المشرع اللبناني بهذا الحق بموجب المادة الثانية من قانون تنظيم عملي 
وما بعدها. وكذلك د. عبد الحميد الأحدب،  254مصدر سابق، ص)إذا تفرغ المؤجر خلال مدة الإجارة عن أموال مشمولة بعملية الإيجار التمويلي.....(. يراجع في تفصيل ذلك د. نجوى إبراهيم البدالي،  

 . 96مصدر سابق، ص
 . 78-77د. قدري عبد الفتاح الشهاوي، مصدر سابق، ص -( 101)
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. ولايشترط لتميام هيذا التنيازل موافقية المسيتأجر لانيه لييس طرفياً فيي عقيد التنيازل الا أن العقيد لا يكيون  نافيذاً فيي حقيه إلا مين تياريع (102)مثلًا 
 .(103)إخطاره بهذا التنازل 

 الفرع الرابع
 الحق في مقابل تملك الأموال المؤجرة 

ذكرنييا سييابقاً أن شييراء الأمييوال المييؤجرة هييو أحييد الخيييارات المطروحيية أمييام المشييروع المسييتأجر فييإذا أعليين عيين رغبتييه للمييؤجر التمييويلي بشييراء 
عليه فيي العقيد ويراعيي فيي تحدييد هيذا اليثمن أقسياط الأجيرة الأموال محل العقد يتعين عليه أداء المقابل وهو ثمن هذه الأموال.وغالباً ما ينص 

وهيذا المقابيل هيو حيق ثابيت للميؤجر التميويلي، إذ لا يجيوز الاتفياق عليى أن ييتم نقيل ملكيية  (104)التي أداها المستأجر طوال مدة عقيد الإيجيار 
 .(105)الأموال المؤجرة إلى المستأجر بدون مقابل 

 الفرع الخامس
 حق المؤجر التمويلي في استعادة الأموال المؤجرة

المسيييتأجر بشيييروط العقيييد أو انتهيييى العقيييد دون أن يسيييتخدم ومييين الحقيييوق المقيييررة للميييؤجر هيييو الحيييق فيييي اسيييتعادة الأميييوال الميييؤجرة إذا أخّيييل 
، وقد ألزم المشرع المصري كل مين المسيتأجر أو ورثتيه أو بياقي الشيركاء أو أميين التفليسية (106)المستأجر خيار الشراء أو تجديد عقد الإيجار 

لعقييد، ذليك فييي حاليية انقضيياء العقييد بسييبب فسييخه أو أو المصيفي بحسييب الأحييوال بييرد الأمييوال المييؤجرة إليى المييؤجر بالحاليية المتفييق عليهييا فييي ا
أما في حالة امتناع المستأجر عن رد المال المؤجر جاز للمؤجر أن يتقدم بعريضية إليى قاضيي الأميور الوقتيية بالمحكمية (107)لأي سبب آخر 

 . (108)المختصة لاستصدار أمراً بالتسليم 
 

ل المؤجرة، لكنه ألزم المؤسسات المالية المسجلة ليدى مصيرف لبنيان والميرخص لهيا في حين لم يتطرق المشرع اللبناني إلى إجراءات رد الأموا
اريع مزاولة أعمال التأجير التمويلي بإعادة تأجير الأموال المشمولة بعمليات الإيجار التمويلي أو تصفيتها خلال مدة أقصاها ستة أشهر مين تي

.أما عن المشرع الأردنيي، فقيد قيرر هيذا الحيق (109)لأي سبب كان قبل حلول أجله  حلول أجل العقد إذا لم يستعمل المستأجر حقه لشرائها، او
خييار للمؤجرين بإلزام المستأجر بإعادة المأجور إلى المؤجر وفق أحكام عقد التأجير التمويلي في حالة انتهياء العقيد  دون ممارسية المسيتأجر ل

ي هذا الحق بأن للمؤجر استعادة حييازة الميأجور مين المسيتأجر وفيق أحكيام عقيد .وأكد المشرع الأردن(110)تملك المأجور أو في حالة فسع العقد
أميييا إذا أمتنيييع المسيييتأجر عييين إعيييادة الميييأجور جييياز للميييؤجر تقيييديم طليييب إليييى قاضيييي الأميييور المسيييتعجلة ليييدى محكمييية البيييداءة  (111)التيييأجير

 .(112) لاستصدار قرار بإعادة المأجور إليه
 المطلب الثاني

 المؤجر التمويليالتزامات 

                                                            
 . 189د. نادر عبد العزيز شافي، عقد الليزنغ، مصدر سابق، ص -( 102)
 . ( من قانون التأجير التمويلي الأردني6)/أ/12راجع نص المادة  -( 103)
 . التمويلي للمنقولات اللبنانيراجع نص الفقرة الثانية من المادة الخامسة من قانون التأجير التمويلي المصري؛ وكذلك المادة الأولى من قانون تنظيم عمليات الإيجار  -( 104)
 . 28د. هاني محمد دويدار، التأجير التمويلي من الوجهة القانونية، مصدر سابق، ص -( 105)
 . 76د. طه محمد محمد أبو العلا، مصدر سابق، ص -( 106)
. وللمزيد من التفصيل: د. قدري عبد الفتاح الشهاوي، مصدر سابق، 2001( لسنة 16المعدل بالقانون رقم ) 1995( لسنة 95راجع نص الفقرة الأولى من المادة العشرين من قانون التأجير التمويلي المصري رقم ) -( 107)

 . 210زت علي شرباش، مصدر سابق، ص؛ وكذلك مي محمد ع387؛ وكذلك د. نجوى إبراهيم البدالي، مصدر سابق، ص114ص
 . 2001( لسنة 16المعدل بالقانون رقم ) 1995( لسنة 95( من قانون التأجير التمويلي المصري رقم )20راجع نص المادة ) -( 108)
 . 1999( لسنة 160( من قانون تنظيم عمليات الإيجار التمويلي اللبناني رقم )19راجع نص المادة ) -( 109)
 . 2008( لسنة 45( من قانون التأجير التمويلي الأردني رقم )21-ج/18وص المواد )راجع نص -( 110)
 . ( من قانون التأجير التمويلي الأردني3أ//12راجع نص المادة ) -( 111)
 . أ( من قانون التأجير التمويلي الأردني/22راجع نص المادة ) -( 112)
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هياء وبعد أن استعرضنا حقوق المؤجر التمويلي، سنحاول بيان أهم الالتزامات التي تقع عليى عاتقيه ابتيداءً مين لحظية التزاميه بالتموييل حتيى انت
 عقد التأجير التمويلي، لذا سوف نبين هذه الالتزامات في الفروع التالية:

 الفرع الأول
 الالتزام بالتمويل 

لإيجييار التمييويلي إحييدى وسييائل تمويييل الاسييتثمار التييي تلجييأ إليهييا المشيياريع ميين أجييل تلبييية حاجاتهييا الاقتصييادية وذات فوائييد مالييية يعتبيير عقييد ا
.  لأن الميؤجر (113)للممّول من خلال المكاسب المالية التي يريد الحصول عليهيا ليذا يعيد التموييل عنصيراً أساسيياً فيي إطيار التيأجير التميويلي 

تمويل عملية الشراء عن طريق دفع ثمن الاموال المحددة في العقد بناءً على طلب المستأجر الذي يختيار ميا يحتياج إلييه أو ميا  هو من يتولى
 يتناسب مع مشروعه . لذلك يرى جانب من الفقه بان التزام المؤجر ينحصر في دفع ثمن تملك هذه الأصول، وهذا ي عد فيي واقيع الأمير تعبييراً 

. فييإذا (115)ممييا يترتييب علييى المييؤجر الالتييزام بالتمويييل ممييا ينبغييي عليهييا تملييك الأصييول موضييوع التمويييل  (114)لتييزام بالتمويييل. قانونييياً عيين الا
عامية رفا المؤجر شراء الأموال المؤجرة أو دفع اليثمن فإنيه يكيون مسيؤولًا مسيؤولية عقديية عليى أسياس إخلاليه بالتزاميه العقيدي وفقياً للقواعيد ال

 (117)شارة إليه أن كلا المشرعين اللبناني والفرنسي قد أشارا إلى التزام المؤجر بالتمويل. .مما تجدر الإ(116)
 

 الفرع الثاني
 الالتزام بتسليم الأموال المؤجرة 

حالية  يتعين على المؤجر التمويلي تسيليم الأميوال الميؤجرة إليى المشيروع المسيتأجر، سيواءً كانيت هيذه الأميوال منقيولًا أو عقياراً ميع ملحقاتهيا فيي
ه . سواء كان الشيء المؤجر مملوكاً للمؤجر أو يكون قد اشتراه لتيأجير (118)صالحة لأداء الغرض الذي أج رت من أجله ليتمكن من الانتفاع به 

ه للمشروع المستفيد )المستأجر( وهذا ما قرره المشرعان الفرنسي واللبنياني، إذ اشيترطا سيبق شيراء الميال الميؤجر لأجيل تيأجيره حتيى تطبيق عليي
زم .  ولا يخيالف هيذا العقيد ميا تفرضيه القواعيد العامية فيي التيزام الميؤجر بتسيليم الميأجور موضيوع العقيد،إذ تلتي(119)أحكام عقد التأجير التميويلي 

يية الشركة المؤجرة بأن تسلم الأميوال الميؤجرة ميع ملحقاتهيا اليى المسيتأجر بحالية تصيلح للانتفياع بهيا ، ويكيون للطيرفين حريية الاتفياق عليى كيف
لمقيررة فيي تنفيذ الالتزام بالتسليم من حيث الزمان والمكان اللذين يتم فيها التسليم. وفي حالة عدم وجيود اتفياق فيي العقيد تطبيق القواعيد العامية ا

.وممييا تجييدر الاشييارة اليييه ان لهييذا الالتييزام خصوصييية فييي العلاقيية التعاقدييية لأن المشييروع المسييتأجر هييو الييذي يتييولى عملييية (120)هييذا الشييأن 
بنيد فيي اختيار الأصل الإنتاجي محل العقد سواءً كان عقاراً أو منقولًا ويحدد مواصيفاته الفنيية بميا يتفيق ميع طبيعية نشياطه، ليذلك يمكين إدراج 

أو عقد التأجير التمويلي يعفي المؤجر من تسليم الأموال موضوع العقد وتوكيل المشروع المستأجر فيي اسيتلام هيذه الأميوال مباشيرة مين البيائع 
بناءً على محضر استلام اصولي يبين فيه المواصيفات الفنيية وميدى مطابقتهيا للمواصيفات المطلوبية ويثبيت فييه حيال  (121)المنتج أو المورد . 

الأصييول المييؤجرة، ويجييوز للمسييتأجر أن يييرفا اسييتلامها إذا امتنييع المييورد أو المقيياول عيين تحرييير محضيير بالاسييتلام وفقيياً لمييا سييبق . ويكييون 
 . (122)أية بيانات تذكر عن المال في محضر الاستلام المستأجر مسؤولًا قِبل المؤجر عن 

 

                                                            
 . 211؛ وكذلك مي محمد عزت علي شرباش، مصدر سابق، ص198د. نادر عبد العزيز شافي، عقد الليزنغ، مصدر سابق، ص -( 113)
 . 204د.نادر عبد العزيز شاقي ، عقد الليزنغ ، مصدر سابق، ص -( 114)
 . 132؛ وكذلك د. هاني دويدار، عقد الإيجار التمويلي للمنقولات في ظل القانون اللبناني، مصدر سابق، ص139د. جعفر محمد جواد الفضلي، مصدر سابق، ص -( 115)

(116 )-,EGYPte,Marocet Tunisie (Doctoral Chahed,S.,& Chebeb,F.(2016).le role du marche financier dans le financement  des entreprises: etude comparative  

dissertation , Universite Mouloud Mammeri) 
 .  1966لسنة  455-66بما يقابلها المادة الاولى من قانون التأجير التمويلي رقم  ؛ 1999( لسنة 160من القانون رقم )تنظر المادة الاولى  -( 117) 

 . 204؛ وكذلك د. نادر عبد العزيز شافي، عقد الليزنغ، مصدر سابق، ص265أو عقد الإيجار التمويلي، مصدر سابق، ص د. إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد الليزنغ -( 118)
 . 1966( لسنة 66-455والقانون الفرنسي رقم ) 1999( لسنة 160المادة الأولى من القانون اللبناني رقم ) -( 119)
 . 231وكذلك د. هاني دويدار، القانون التجاري )العقود التجارية، العمليات المصرفية، الأوراق التجارية، الإفلاس(، مصدر سابق، ص؛ 207د. بسام هلال مسلم القلاب، مصدر سابق، ص -( 120)
... وللمزيد من التفصيل ينظر : د. قدري عبد  1999لسنة  60ي رقم ( من القانون اللبنان5،4. والمادة ) 1995لسنة  95( بفقراتها الثلاث من قانون التأجير التمويلي المصري رقم 8هذا ما اشارت اليه المادة ) -( 121)

 . 97؛ د. عبد الحميد الاحد  ، مصدر سابق ، ص 94الفتاح الشهاوي ، مصدر سابق ، ص
... وللمزيد من التفصيل ينظر: د. قدري عبد 1999( لسنة 160من القانون اللبناني رقم )( 5و 4؛ والمادة )1995لسنة  95( بفقراتها الثلاث من قانون التأجير التمويلي المصري رقم 8هذا ما أشارت إليه المادة ) -( 122)

 . 97؛ وكذلك د. عبد الحميد الأحدب، مصدر سابق، ص149؛ وكذلك د. نسرين سلامة محاسنة، مصدر سابق، ص94الفتاح الشهاوي، مصدر سابق، ص
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 الفرع الثالث
 التزام المؤجر التمويلي بالضمان 

اذا كانيييت القواعيييد العامييية تليييزم الميييؤجر بضيييمان التعيييرض وضيييمان العييييو  الخفيييية ، فهيييل يلتيييزم الميييؤجر التميييويلي بهيييذه الالتزاميييات؟ هيييذا ميييا  
 ية :سنحاول الإجابة عليه من خلال الفقرات التال

 التزام المؤجر بضمان التعرض الصادر منه أو من الغير:  -أولًا 
تلزم القواعد العامة المؤجر بالامتناع عين كيل ميا مين شيأنه أن يحيول دون انتفياع المسيتأجر بالميأجور سيواءً كيان التعيرض صيادراً مين الميؤجر 

ا كييان الفعييل صييادراً عيين الغييير فييإن ضييمان المييؤجر يضييمن التعييرض شخصييياً أو ميين إتباعييه سييواءً كييان هييذا التعييرض مادييياً أو قانونييياً أمييا إذ
وبتطبييق هيذه القواعيد عليى عقيد التيأجير التميويلي نجيد أن الميؤجر هيو ماليك الأميوال موضيوع العقيد فإنيه . (123)القانوني دون التعرض المادي 

ون أن يتعييرض لييه فييي اسييتعماله لهييذه الأمييوال، كمييا يلتييزم بضييمان التعييرض، فيكفييل للمشييروع المسييتأجر اسييتعمال الأمييوال موضييوع العقييد ميين د
يلتييزم المييؤجر التمييويلي بضييمان التعييرض القييانوني الصييادر عيين الغييير. إلا أن بعييا التشييريعات التييي نظمييت عقييد التييأجير التمييويلي تضييمنت 

صيت عليى أنيه: ييكيون الميؤجر والتيي ن 1995( لسينة 95بعا الأحكام الخاصية، ومين ذليك الميادة الرابعية عشيرة مين القيانون المصيري رقيم )
 مسؤولًا عن أفعاله وتصرفاته التيي تيؤدي إليى غليط فيي اختييار الأميوال الميؤجرة أو تمكيين الميورد أو المقياول أو الغيير مين التعيرض للمسيتأجر

 على أي وجه في الانتفاع بالأموال المؤجرةي. 

بضمان التعرض بطريقية تتفيق ميع الظيروف المحيطية بهيذا العقيد،  يتضح من هذا النص أن المشرع المصري  توفق في صياغة التزام المؤجر
عندما ألقى على عاتق الميؤجر ضيمان التعيرض الناشي  عين أفعاليه وتصيرفاته التيي تيؤدي إليى غليط فيي اختييار محيل العقيد وترتيب عليى هيذا 

هييا المييؤجر عملييية اختيييار الأصييل المييؤجر الغلييط عييدم صييلاحيتها لأداء الغييرض الييذي أجييرت ميين أجلييه، ويكييون ذلييك فييي الحاليية التييي يتييولى في
كما فرض المشرع المصري أيضاً عليى الميؤجر ضيمان التعيرض الصيادر عين الميورد أو المقياول أو الغيير إذا كيان مين شيأنه أن . (124)بنفسه 

اني فلم يينص بشيكل واضيح فيي أما المشرع اللبن .(125)يؤثر سلباً في انتفاع المستأجر بالأموال محل الإيجار وفق ما هو متفق عليه في العقد 
ميات قانون تنظيم عمليات التأجير التمويلي على التزام المؤجر بضمان التعرض، الا أنه  قرر إعفاء المؤجر مين أي التيزام بالضيمان لأيية التزا

الميؤجر يكيون معفيياً مين  فيإن  1999( لسينة 160تقع على بائع المال موضوع عقيد التيأجير التميويلي وفقياً للميادة الخامسية مين القيانون رقيم )
الالتزام بضيمان التعيرض ميا ليم يصيدر التعيرض مين الميؤجر نفسيه وييؤدي إليى منيع المسيتأجر مين الانتفياع بالميال الميؤجر وفيق ميا هيو متفيق 

نوني والميادي أما في ظل التشريع الأردني فإن المؤجر التمويلي يلتزم بضمان التعيرض الشخصيي بنوعييه القياعليه في عقد التأجير التمويلي. 
( مين القيانون الميدني الأردنيي، كميا يضيمن الميؤجر التميويلي التعيرض القيانوني 684استناداً إليى ميا تقيرره القواعيد العامية وفقياً لأحكيام الميادة )

 . (126)الصادر من الغير

 التزام المؤجر بضمان العيو  الخفية:  -ثانياً 
الخفييية إذا كييان العيييب مييؤثراً، أي ميين شييأنه أن يحييول دون انتفيياع المسييتأجر بالمييأجور أو وفقيياً للقواعييد العاميية المييؤجر يلتييزم بضييمان العيييو  

ه ينييتقص ميين هييذا الانتفيياع انتقاصيياً كبيييراً بشييرط أن لا يكييون المسييتأجر قييد علييم بييه وقييت التعاقييد ولا يشييترط أن يكييون هييذا العيييب قييديماً أي أنيي
 . (127)ضمان العيو  التي تظهر بعد التسليم عكس ما هو مقرر بشأن عقد البيع موجوداً وقت استلام المال المؤجر وإنما يشمل هذا ال

يقتصر دور شركة التيأجير التميويلي )الميؤجر( عليى دفيع ثمين الأصيول محيل عقيد  ونظراً لخصوصية عقد التأجير التمويلي في هذا الجانب،إذ
التيأجير دون التيدخل فيي الأميور الفنيية. فالمسيتأجر بنيياءً عليى تفيويا مين الميؤجر هيو اليذي يقييوم باختييار الميال محيل عقيد التيأجير التمييويلي 

                                                            
. ويمكن أن نشير في هذا الصدد أن التشريعات المقارنة قد أشارت إلى التزام المؤجر بضمان التعرض الصادر منه أو 282د. إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد الليزنغ أو عقد الإيجار التمويلي، مصدر سابق، ص -( 123)

( 552( من القانون المدني الفرنسي والمادة )1726( و )1723( من القانون المدني الأردني والمواد )684( من القانون المدني المصري والمادة )571( من القانون المدني العراقي والمادة )753من إتباعه بموجب المواد )

 . من قانون الموجبات والعقود اللبناني
 . 319د. نجوى إبراهيم البدالي، مصدر سابق، ص -( 124)
 . 161؛ وكذلك د. نجلاء توفيق نجيب فليح، مصدر سابق، ص219زنغ، مصدر سابق، صد. نادر عبد العزيز شافي، عقد اللي -( 125)
 . ( من القانون المدني الأردني684المادة ) -( 126)
 . 212د. بسام هلال مسلم القلاب، مصدر سابق، ص -( 127)
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مواصيفات الفنيية بميا يتفيق ميع نشياطه ، كميا أنيه يتيولى عمليية اسيتلام هيذا والتفاوض مع المورد أو المقياول فيميا يتعليق بيثمن الشيراء وتحدييد ال
المال من المورد أو المقاول بناءً على تفيويا شيركة التيأجير التميويلي ليه، ويحيرر محضير الاسيتلام اليذي يثبيت فييه حالية هيذا الميال الميؤجر 

شييركات التييأجير التمييويلي درجييت علييى تضييمين عقييد التييأجير  ميين حيييث خلييوه ميين العيييو  ومطابقتييه للمواصييفات المتفييق عليهييا. لييذا نجييد أن
. إضيافةً إليى أن القواعيد الخاصية (128)التمويلي شرطاً يعفيها من الضمان وتلقي به على عاتق المشروع المسيتأجر مين عقيد التيأجير التميويلي 

 . (129)بضمان العيو  ليست من النظام العام يستطيع المتعاقدان الاتفاق على  خلافها 

ن الييذي يعييزز موقييف شييركات التييأجير التمييويلي فييي إدراج مثييل هييذا الشييرط بإعفائهييا ميين ضييمان العيييو  الخفييية أن بعييا القييوانين المقارنيية وأ
درجييت علييى ميينح المسييتأجر الحييق فييي إقاميية دعييوى مباشييرة علييى المييورد أو المقيياول بالنسييبة لجميييع الالتزامييات التييي يتحملهييا بييائع المييال تجيياه 

هذا الفرض ينطبق عليى صيور التيأجير التميويلي فيي كيلا القيانونين الفرنسيي واللبنياني وفيي إحيدى صيوره فيي القيانون المصيري . و (130)المؤجر 
وهيي إحيدى صيور  -والأردني التي يشترط فيها سبق شراء الأميوال الميؤجرة لغيرض التيأجير، أميا فيي حالية كيون الميال الميؤجر مملوكياً للميؤجر

بهييا كييل ميين المشييرع المصييري والأردنيييي والتييي لا يقييوم المسييتأجر فيهييا بتحديييد مواصييفات المييأجور مييع المييورد أو التييأجير التمييويلي التييي أخييذ 
فإن التيزام الميؤجر التميويلي بضيمان العييو  الخفيية  -المنتج أو البائع ولم يتسلم المأجور مباشرةً من البائع وإنما استلمه من المؤجر التمويلي 

أن المييأجور كييان تحييت يييده، والمفييروض أنييه يعلييم مييا بييه ميين عيييو . وتطبييق القواعييد العاميية للالتييزام بضييمان العيييو   يعييدّ أمييراً منطقييياً طالمييا
،إلا أن شييركات التييأجير التمييويلي اسييتغلت طبيعيية القواعييد المنظميية لضييمان العيييو  الخفييية كونهييا ميين القواعييد المكمليية التييي يجييوز (131)الخفييية 

 . (132)رجت شروطاً في عقد التأجير التمويلي تعفيها من الالتزام بالضمان الاتفاق على مخالفتها ، لذلك أد

 الالتزام بتحمل تبعة هلاس الأموال المؤجرة:  -ثالثاً 
قضت القواعد العامة في عقيد الإيجيار أن الميؤجر يتحميل تبعية هيلاس هيذه الأميوال نتيجية لقيوة قياهرة وبغيير خطيأ مين جانيب المسيتأجر، فهيل  

 مويلي لهذه القاعدة أم أن هناس أحكاماً خاصة يخضع لها في ظل عقد التأجير التمويلي؟ يخضع المؤجر الت
س ان شركة التأجير التمويلي )المؤجر( ملتزمة بتمكين المشروع المستفيد )المستأجر( مين الانتفياع بالأصيل الميؤجر طيوال ميدة العقيد، فيإن هيلا

ميين يتحمييل تبعيية هييلاس الأصييل المييؤجر أثنيياء الإيجييار؟ هنييا اختلفييت التشييريعات محييل ، ف(133)الأصييل المييؤجر يعيقهييا عيين تنفيييذ هييذا الالتييزام 
يبيييدو أشيييد وطيييأةً عليييى المسيييتأجر وأكثييير انحييييازاً لشيييركات التيييأجير  1999( لسييينة 160فالمشيييرع اللبنييياني فيييي ظيييل القيييانون )المقارنييية بشيييأنه. 

الأموال موضوع عقد التأجير التمويلي حتى لو ليم يرتكيب أي خطيأ ،  التمويلي، حيث ألقى على عاتق المستأجر المسؤولية الناجمة عن هلاس
فيي حيين يطبيق المشيرع المصيري . (135). وهيذا يمثيل خروجياً عليى القاعيدة العامية فيي عقيد الإيجيار(134)وكان الهيلاس لسيبب خيارج عين إرادتيه 

ي ميع مراعياة خصوصيية هيذا العقيد، بموجيب القيانون رقيم القواعد العامة لعقد الإيجيار عليى مسيألة هيلاس الأميوال موضيوع عقيد التيأجير التميويل
يتحمل المؤجر تبعة هلاس الشيء المؤجَر بشرط أن لا يكون الهلاس بسبب المسيتأجر كميا ليو كيان بفعيل قيوة قياهرة ، لكين  1995( لسنة 95)

لميؤجَر حتيى ليو كيان الهيلاس لسيبب لا دخيل هذا القانون أجاز لطرفي عقد التأجير التمويلي الاتفياق عليى تحميل المسيتأجر تبعية هيلاس الميال ا
. أما في حالة الهلاس الجزئي للمال المؤجر دون أن ييؤدي (136)للمستأجر فيه، وإذا كان الهلاس كلياً انفسع عقد التأجير التمويلي بقوة القانون 

فهنييا يقييوم المسييتأجر بإصييلاح هييذا  إلييى عييدم صييلاحية الشيييء المييؤجر لأداء الغييرض الييذي أ جيير ميين أجلييه أو نقييص فييي الانتفيياع بالمييأجور ،
                                                            

 . 221د. نادر عبد العزيز شافي، عقد الليزنغ، مصدر سابق، ص -( 128)
(129 )- ofinance dans la region Berguiga,i.(2010). Lesfacteurs determinants de la performance sociale et de la performance financiere des instiutions de micrAdair, &

MENA:une analyse en coupe instantantanee.Region et developpement , 32, 91-119. 

 . ( من قانون التأجير التمويلي المصري13( من قانون التأجير التمويلي الأردني؛ والمادة )3أ//10قانون تنظيم عمليات التأجير التمويلي اللبناني؛ والمادة )( من 5المادة ) -( 130)
 . ( من القانون المدني الفرنسي1721انون المدني الأردني والمادة )( من الق686( من القانون المدني المصري والمادة )576( من القانون المدني العراقي والمادة )757و  756المواد ) -( 131)
 . 287د. إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد الليزنغ أو عقد الإيجار التمويلي، مصدر سابق، ص -( 132)
 . 325د. نجوى إبراهيم البدالي، مصدر سابق، ص -( 133)
 . على أنه: )وتقع كذلك مخاطر هلاك المال المؤجر على المستأجر حتى لو حصل ذلك نتيجة فعل خارج عن إرادته( 1999ة ( لسن160( من القانون رقم )4/2حيث نصت المادة ) -( 134)
 . ( من قانون الموجبات والعقود اللبناني562المادة ) -( 135)
)ويتحمل المؤجر تبعة هلاك المال المؤجر متى كان ذلك بسبب لا دخل للمستأجر فيه، ويجوز للمؤجر أن يشترط التأمين المصري على  1995( لسنة 95حيث نصت الفقرة الثانية من المادة العاشرة من القانون رقم ) -( 136)

 . على الأموال المؤجرة بما يكفل له الحصول على القيمة الإيجارية عن باقي مدة العقد والثمن المحدد به(
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. ليييذلك يسيييتطيع الميييؤجر التميييويلي فيييي ظيييل التشيييريع المصيييري (137)الهيييلاس باعتبيييار أنيييه ييييدخل ضيييمن التيييزام المسيييتأجر بالصييييانة والإصيييلاح 
تق المشيروع التخلص من تبعة هلاس المال المؤجر حتى لو كان بسبب قيوة قياهرة مين خيلال إدراج شيرط فيي العقيد تنقيل تبعية الهيلاس عليى عيا

ة فيي المستأجر، ويعد الاتفاق على تحمل المستأجر تبعة الهلاس بفعل القوة القاهرة في ظل القانون المصري خروجاً على القواعد العامة المقيرر 
الفعليي  أميا عين المشيرع الأردنيي فقيد ألقيى تبعية هيلاس الميال الميؤجر عليى عياتق  المشيروع المسيتأجر منيذ لحظية تسيلمه. (138)القانون المدني 

.يتضييح ميين خييلال مييا تقييدم أن الأصييل فييي القييانون الأردنييي هييو أن يتحمييل المسييتأجر تبعيية (139)للمييأجور مييا لييم يييتم الاتفيياق علييى خييلاف ذلييك 
هلاس المأجور حتى لو كان ذلك لسبب خارجي أو قوة قياهرة، إلا اذا تيم الاتفياق عليى خيلاف هيذا الأصيل . وليم يتطيرق المشيرع الفرنسيي إليى 

خضع هلاس المأجور أثناء تنفيذ عقيد التيأجير التميويلي نتيجية لقيوة قياهرة  تبعة هلاس الأموال موضوع عقد التأجير التمويلي بنص خاص، بل أ
ء للقواعييد العاميية التييي تلقييي مسييؤولية الهييلاس علييى عيياتق المييؤجر. ويجييوز فييي عقييود التييأجير التمييويلي الاتفيياق علييى اسييتبعاد هييذه القاعييدة وإلقييا

 . (140) المسؤولية على عاتق المستأجر
 

 الالتزام بالصيانةالفرع الرابع 
. (141)تكاد تجمع التشريعات في عقد الإيجار على أن يلتزم المؤجر بإصلاح ما يحدث للمأجور من خلل يؤثر في استيفاء المنفعة المقصودة 
أحد ويقتصر التزام المؤجر بالصيانة على إجراء الإصلاحات الضرورية أياً كان سبب هذه الإصلاحات شريطة أن لا يكون للمستأجر أو 

أتباعه دخل في حصول سبب الصيانة ، أما المستأجر فيلتزم بإجراء الصيانة التأجيرية، وهي التي من شأنها الاستمرار في استعمال العين 
. ولكن التسايل الذي ي طرح في هذا الصدد هل أن عقود التأجير التمويلي تخضع لهذه القاعدة العامة (142)المؤجرة على النحو المخصص لها

لما كان غرض المؤجر التمويلي الأساس هو التمويل، فإنه من المؤكد أن يحرص على عدم تحمل أي التزام ها تميزت بأحكام خاصة؟ أم أن
من طبيعة فنية خاصة بالمأجور لذلك درجت شركات التأجير التمويلي على إدراج شرط صريح في العقد يعفيها من عبء صيانة المال 

لالتزام بصيانة المأجور نظراً لدوره في اختيار المال المؤجر واستلامه من المورّد وفحصه ومعاينته والتأكد من المؤجر، ويحّمل المستأجر ا
 مطابقته للمواصفات الفنية. 

زام . ويتم تنفيذ هيذا الالتي(143) أما عن موقف التشريعات  فقد ألزم كلا المشرعين المصري والأردني المستأجر بصيانة وإصلاح الأموال المؤجرة
بموجب شرط تدرجه الشركة التأجير التمويلي في العقد تلزم المستأجر بمقتضاه بإجراء الترميمات الضرورية حتى تضمن بقاء الأصل الميؤجر 
صيييالحاً للغيييرض المخصيييص ليييه . فيييي حيييين تيييرس المشيييرعين الفرنسيييي واللبنييياني هيييذا الأمييير لحريييية التعاقيييد،إذ درجيييت عقيييود التيييأجير التميييويلي 

 . (144)لى تضمين العقد بنداً يعفي المؤجر من الالتزام بصيانة المأجور وملحقاته ويجعله على عاتق المستأجر النموذجية ع
 

 
 
 

                                                            
 . 326د. نجوى إبراهيم البدالي، مصدر سابق، ص -( 137)
 . ( من القانون المدني المصري569أنظر : المادة ) -( 138)
 . أ و ب( من قانون التأجير التمويلي الأردني/14المادة ) -( 139)

(140 )- investissements:CAS de la BADRbanque(Doctoral Amrar,S,&Deghoui,l.(2020).Etude comparative entre le credit classique et leasing dans le financemnt des 

dissertation, Unversite Mouloud Mammeri) 
( وما 1719ود اللبناني والمادة )( من قانون الموجبات والعق547( من القانون المدني الأردني والمادة )681( من القانون المدني المصري والمادة )568( و)567( من القانون المدني العراقي والمواد )75/1المادة ) -( 141)

 . بعدها من القانون المدني الفرنسي
 . 234د. هاني دويدار، القانون التجاري )العقود التجارية، العمليات المصرفية، الأوراق التجارية، الإفلاس(، مصدر سابق، ص -( 142)
)يلتزم المستأجر باستعمال وصيانة وإصلاح الأموال المؤجرة بما يتفق مع الأغراض التي أعُدت لها وفقاً للأصول الفنية المتعارف عليها ( من قانون التأجير التمويلي المصري على أنه 9حيث نصت المادة ) -( 143)

صيانة المأجور على نفقته الخاصة وفقاً لعقد الإيجار أو أي معايير  -5لي: )على يلتزم المستأجر بما ي 2008لسنة  45ب(  من قانون التأجير التمويلي الاردني رقم /10والتعليمات المتعاقد عليها...( وكذلك نصت المادة )

 . وأسس فنية لصيانة المأجور والمحافظة عليه(
 . 93د. عبد الحميد الأحدب، مصدر سابق، ص -( 144)
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 الفرع الخامس
 الالتزام بنقل الملكية  

الميؤجر يعدّ شراء الأصول المؤجرة عند نهاية مدة العقد أحد الخيارات التي يتمتع بها المستأجر في عقد التأجير التمويلي،وبالتالي يترتب على 
أجير التمويلي التزامه بنقل الملكية. لذا ذهب جانب من الفقه إلى اعتبار تمكيين المسيتأجر مين تمليك الأصيل الميؤجر ركنياً جوهريياً فيي عقيد التي

. وييذهب (145)التمويلي، وبالتالي تكون شركة التأجير التمويلي ملزمة بنقل ملكية الأصيل إليى المسيتأجر فيي نهايية ميدة عقيد الإيجيار التميويلي 
عقيد أغلب الفقهاء إلى أن أساس هذا الالتزام هو وعد بالبيع من جانب واحيد يلتيزم بيه الميؤجر التميويلي فيي مواجهية المسيتأجر فيي نهايية ميدة ال

وبنيياءً علييى ذلييك يكييون المييؤجر التمييويلي (147). ولا ينشييأ هييذا التييزام إلا بعييد تنفيييذ المسييتأجر لكافيية التزاماتييه المفروضيية عليييه بموجييب العقييد (146)
دة العقد إذا قيام ملزم بنقل ملكية المأجور خالياً من القيود والحقوق العينية التبعية التي تثقله إلى المستأجر في نهاية مدة العقد أو قبل انتهاء م

فيي المستأجر بالوفاء بجميع الأقساط المتبقية ودفع ثمن التملك المتفق علييه وأعلين عين رغبتيه فيي شيراء الميأجور طبقياً للشيروط المتفيق عليهيا 
ميا مصيير حقيوق .ولكن ما مصيير هيذا الالتيزام فيميا ليو تصيرف الميؤجر بالأصيل الميؤجر تصيرفاً نياقلًا للملكيية؟ أو (148) عقد التأجير التمويلي

 المستأجر في مواجهة المؤجر؟ 

يمكين القيول أن حقييوق المسيتأجر تبقييى قائمية حتييى ليو تصييرف الميؤجار فييي محيل عقييد التيأجير التمييويلي، إلا أن موقيف القييوانين محيل المقارنيية 
لتنييازل عيين عقييد الإيجييار إلييى يختليف حييول مسييألة التصييرف فييي الأمييوال موضييوع عقييد الإيجييار، فالمشيرعين المصييري والأردنييي أجييازا للمييؤجر ا

لييذا لا تتييأثر حقييوق المسييتأجر وضييماناته المترتبيية علييى عقييد التييأجير (149)مييؤجر آخيير ولا يكييون نافييذ بحييق المسييتأجر الا ميين تيياريع اخطيياره بييه 
ليى شيخص آخر،ويبقيى موقف المشرعين الفرنسي واللبناني فقد أجيازا نقيل ملكيية الأميوال موضيوع عقيد التيأجير التميويلي إ. وكذا (150)التمويلي 

ف المؤجر ضامناً لالتزاماته التي نص عليها العقد ولا يؤثر ذلك على الحقوق والضمانات المقررة للمستأجر، غير أنه يجوز الاتفياق عليى خيلا
 . (151) ذلك كأن يوافق المستأجر على إعفاء المؤجر السابق من التزامه بضمان حقوق المستأجر

 
 الخاتمـة

التييأجير التمييويلي ميين العقييود التييي اسييتحدثها الواقييع التجيياري لتلبييية الحاجييات الاقتصييادية والمالييية للمشيياريع الإنتاجييية، فهييو وسيييلة يعتبيير عقييد 
قانونييية لتمويييل الاسييتثمارات. وميين خييلال بحثنييا للمركييز القييانوني للمييؤجر التمييويلي توصييلنا إلييى عييدد ميين النتييائج تليهييا عييدد ميين المقترحييات، 

 باعاً فيما يأتي:نستعرضها ت
 أولًا: النتائج

تباينييت التشييريعات فييي موقفهييا ميين اشييتراط شييراء الأمييوال المييؤجرة، فقييد اشييترط ذلييك كييل ميين المشييرعين الفرنسييي واللبنيياني، بينمييا لييم  -1
 يشترط ذلك كل من المشرعين المصري والأردني.

                                                            
؛ وكذلك د. هاني دويدار، القانون التجاري )العقود 145ولات في ظل القانون اللبناني، مصدر سابق، ص؛ وكذلك د. هاني دويدار، عقد الإيجار التمويلي للمنق76د. قدري عبد الفتاح الشهاوي، مصدر سابق، ص -( 145)

 . 245التجارية، العمليات المصرفية، الأوراق التجارية، الإفلاس(، مصدر سابق، ص
 . 372تأجير التمويلي، مصدر سابق، ص؛ وكذلك د. هاني دويدار، النظام القانوني لل141د. جعفر محمد جواد الفضلي، مصدر سابق، ص -( 146)
 . 77؛ وكذلك د. قدري عبد الفتاح الشهاوي، مصدر سابق، ص161د. نجلاء توفيق نجيب فليح، مصدر سابق، ص -( 147)
تملك المأجور قبل انتهاء مدة عقد الإيجار، وذلك مقابل تسديد كامل ما تبقى من بدل ب( من قانون التأجير التمويلي الأردني للمستأجر /6؛ فقد أجازت المادة )221د. بسام هلال مسلم القلاب، مصدر سابق، ص -( 148)

 . الإيجار
؛ ود. بسام هلال مسلم 354، صمن قانون التأجير التمويلي الأردني.. وللمزيد من التفصيل ينظر: د. نجوى إبراهيم البدالي، مصدر سابق 6أ//12( من قانونا التأجير التمويلي المصري، وكذلك المادة 15المادة ) -( 149)

 . 250القلاب، مصدر سابق، ص
 . ( من قانون التأجير التمويلي المصري15الفقرة الثانية من المادة ) -( 150)
لتفصيل ينظر: د. نادر عبد العزيز شافي، عقد الليزنغ، مصدر سابق، .. وللمزيد من ا1999( لسنة 160والمادة الثانية من القانون اللبناني رقم ) 1966( لسنة 455/66( من القانون الفرنسي رقم )2و 1المواد ) -( 151)

 . 187ص
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لي وجعلهييا قاصييرة علييى المجييالات الإنتاجييية دون بعييا التشييريعات محييل المقارنيية حييددت مجييالات اسييتخدام عقييد التييأجير التمييوي -2
الاستهلاكية كالقانون الفرنسي والمصري، بينما وجدنا أن كل من المشرعين اللبنياني والأردنيي ليم ييتم حصير مجيالات اسيتخدام هيذا 

 العقد مما يبيح استخدامه في كافة المجالات الاستهلاكية إلى جانب المجالات الإنتاجية.
ة نشياط التيأجير التميويلي تقتصير عليى الأشيخاص المعنويية، وهيي فيي الغاليب شيركات أميوال بيرأس ميال لا يقيل إن احتراف ممارسي -3

 عن مقدار معين أو أحد المصارف المرخص لها ممارسة أعمال التأجير التمويلي. 
انتهياء ميدة عقيد التيأجير  اتضح لنا من خلال البحث أن مواقف التشريعات كانت مختلفة من حيث الخيارات المتاحة للمستأجر بعد -4

التميييويلي. فهنييياس مييين مييينح المسيييتأجر الخييييارات الثلاثييية )شيييراء الميييأجور أو تجدييييد العقيييد أو رد الأميييوال الميييؤجرة(، بينميييا ليييم تمييينح 
تشريعات أخرى المستأجر خيار تجديد عقيد الإيجيار كالقيانون اللبنياني. كميا لاحظنيا أن المشيرع اللبنياني قيد قصير عملييات التيأجير 

 التمويلي على المنقولات دون العقارات على خلاف التشريعات الأخرى التي جاءت شاملة لكل من العقار والمنقول.
يتمتع الميؤجر التميويلي بضيمان فعيال لاسيترداده رأسيماله المسيتثمر فيي عمليية التموييل وهيو حيق الملكيية، إذ يظيل الميؤجر محتفظياً  -5

 ضمان ضد مخاطر إفلاس المستأجر.بملكيته ل صول المؤجرة طوال مدة العقد ك
تكاد تتفق التشريعات محل المقارنة على وجو  حصول المؤجر التميويلي عليى تيرخيص مسيبق لممارسية أعميال التيأجير التميويلي،  -6

( 45وإن اختلفت الجهة المانحة لهيذا التيرخيص مين تشيريع لآخير، باسيتثناء المشيرع الأردنيي اليذي ليم ييرد فيي القيانون الجدييد رقيم )
 الذي كان يشترط ذلك. 2002( لسنة 16ما يشير لوجو  الترخيص المسبق على خلاف القانون الملغي رقم ) 2008لسنة 

اشيييترطت التشيييريعات محيييل المقارنييية قييييد الميييؤجر التميييويلي فيييي سيييجل الميييؤجرين وجعلتيييه شيييرطاً لممارسييية نشييياط التيييأجير التميييويلي  -7
 ياً.باستثناء المشرع الأردني الذي جعل القيد اختيار 

لاحظنيا أن هنيياس خصوصييية لييبعا التزامييات المييؤجر التمييويلي فييي ظيل هييذا العقييد وإمكانييية التحلييل ميين بعييا الالتزامييات الأخييرى  -8
 مثل إمكانية تخويل المستأجر استلام الأموال المؤجرة من الموّرد مباشرةً.

 ثانياً: المقترحات:
تيي وعلى ضوء ما سبق تناوله من دراسة وتحليل في دراسة المركز القيانوني للميؤجر التميويلي فيي القيوانين المقارنة.نتقيدم بيبعا الاقتراحيات ال
 نرى أن الأخذ بها يساهم في وضع تنظيم قانوني لهذا العقد بشكل عام، ووضع القواعد التي تنظم عمل المؤجر التمويلي بشكل خاص وهي:

لييى المشييرع العراقييي التييدخل واصييدار قييانون ييينظم أحكييام عقييد التييأجير التمييويلي شيياملًا للعقييار والمنقييول، وأن يكييون قاصييراً نتمنييى ع -1
 على المجالات الإنتاجية دون الاستهلاكية.

تحديد الشكل القانوني للمؤجر التمويلي، وأن يكون محيدد بشيركات الأميوال عليى أن لا يقيل رأسيمالها عين رأس ميال معين،والسيماح  -2
 للمصارف بممارسة هذا النشاط كون أن نشاط التأجير التمويلي أقر  إلى عمليات الائتمان.

ممارسية هيذه الأعميال للتأكيد مين قيدرة الميؤجر التميويلي مين إخضاع ممارسة نشاط التأجير لشرط الترخيص المسيبق قبيل المباشيرة ب -3
 ممارسة هذا النشاط.

 وجو  العمل بنظام قيد المؤجرين في سجل خاص ي عد لهذا الغرض، تتولى مهام هذا السجل وزارة التجارة. -4
التيي واجهتهيا هيذه التشيريعات الاستفادة من أحكام التشريعات محل المقارنية فيي تحدييد التزاميات الميؤجر التميويلي لتجنيب المشياكل  -5

 أثناء التطبيق العملي.
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 المصادر 
 اولًا: الكتب القانونية 

ة، د. إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد الليزنغ أو عقد الإيجار التمويلي في القانون المقارن، الطبعة الأولى، منشورات الحلبي الحقوقي •
 .  2008بيروت، لبنان،

 . 2009، التأجير التمويلي، دراسة مقارنة، الطبعة الأولى، دار الراية للنشر والتوزيع، عمان، الأردن،د. بسام هلال مسلم القلا  •
، القاهرة، د. حمدي أحمد سعد، البيع الإيجاري، دراسة قانونية مقارنة بأحكام الإيجار المنتهي بالتمليك في الفقه الإسلامي، دار الكتب القانونية •

 .2011مصر، 
محمد  أبو العلا، الإيجار التمويلي الحقيقي للمعدات الإنتاجية بالتطبيق على سفن الحاويات، منشأة المعارف، الاسكندرية، مصر، د. طه  •

2005. 
 .1990د. علي سيد قاسم، الجوانب القانونية للإيجار التمويلي ، دار النهضة العربية ، القاهرة ، مصر ،  •
ولائحته التنفيذية، دراسة  2001( لسنة 16المعدل بالقانون رقم ) 1995( لسنة 95التأجير التمويلي رقم )د. قدري عبد الفتاح الشهاوي، قانون  •

 2005مقارنة، دار النهضة العربية، القاهرة، مصر، 
 . 2010، دون دار نشر، Bootد. مي محمد عزت شرباش، النظام القانوني للتعاقد بنظام  •
دراسة تاريخية مقارنة بين الشريعة الإسلامية والقانون الوضعي، الطبعة الأولى، دار الكتب  –في د. محمد علي أحمد البنا، القرض المصر  •

 .2006العلمية، بيروت، لبنان، 
 . 2005د. نجوى إبراهيم البدالي، عقد الإيجار التمويلي، دار الجامعة الجديدة للنشر، الإسكندرية، مصر، •
 2004اسة مقارنة، الجزء الأول، المؤسسة الحديثة للكتا ، طرابلس، لبنان، د. نادر عبد العزيز شافي، عقد الليزنغ، در  •
 .1998د. هاني محمد دويدار، النظام القانوني للتأجير التمويلي، الطبعة الثانية، مطبعة الإشعاع الفنية، مصر،  •
 .1994ديدة للنشر، الاسكندرية، مصر، د. هاني محمد دويدار، النظام القانوني للتأجير التمويلي، دراسة نقدية، دار الجامعة الج •
الإفلاس(، الطبعة الأولى، منشورات الحلبي  –الأوراق التجارية  –العمليات المصرفية  –د. هاني دويدار، القانون التجاري )العقود التجارية  •

  244، ص2008الحقوقية، بيروت، لبنان، 
إشارة خاصة لنظام التأجير التمويلي، الطبعة الأولى، دار الفكر الجامعي، الاسكندرية، د. هشام خالد، البنوس الإسلامية الدولية وعقودها مع  •

 .2001مصر، 
 ثانياً : القوانين 

 المعدل 1951لسنة 40رقم  القانون المدني العراقي •
 1984( لسنة 30قانون التجارة العراقي رقم ) •
 1995( لسنة 95قانون التأجير التمويلي المصري رقم ) •
 .1999( لسنة 160قانون تنظيم عمليات الإيجار التمويلي اللبناني رقم ) •
 1942( لسنة 304قانون التجارة اللبناني رقم ) •
 1/8/1963( الصادر في 13513قانون النقد والتسليف اللبناني رقم ) •
 2008( لسنة 45قانون التأجير التمويلي الأردني رقم ) •
 . 1966لسنة  455-66القانون الفرنسي رقم  •

 
 

 ثالثاً: البحوث والمقالات  
د. إبراهيم الدسوقي أبو الليل، تطورات حديثة في التأجير التمويلي، بحث مقدم إلى المؤتمر العلمي السنوي لكلية الحقوق بجامعة بيروت  •

المصرفي، الطبعة الأولى، منشورات  العربية، الجديد في أعمال المصارف من الوجهتين القانونية والاقتصادية، الجزء الثاني، الجديد في التمويل
 .2007الحلبي الحقوقية، بيروت، لبنان، 
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مال حبيب مزهر، الطبيعة القانونية لعقد الليزنغ، بحث مقدم إلى المؤتمر العلمي السنوي لكلية الحقوق بجامعة بيروت العربية، الجديد في أع •
الجديد في التمويل المصرفي، الطبعة الأولى، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، المصارف من الوجهتين القانونية والاقتصادية، الجزء الثاني، 

 .2007لبنان، 
( 25د. جعفر محمد جواد الفضلي، عقود الإيجار التمويلي، بحث منشور في مجلة القانون المقارن، جمعية القانون المقارن العراقية، العدد ) •

 . 132، ص1999السنة 
في أعمال المصارف  د. عبد الحميد الأحد ، عقد الليزنغ بحث مقدم الى المؤتمر العلمي السنوي لكلية الحقوق بجامعة بيروت العربية، الجديد •

نان، من الوجهتين القانونية والاقتصادية، الجزء الثاني، الجديد في التمويل المصرفي، الطبعة الأولى، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، لب
2007، 

لوم السياسية، كلية القانون، صون كل عزيز عبد الكريم، التزامات المستأجر في عقد التأجير التمويلي، بحث منشور في مجلة كلية القانون والع •
 . 117، ص2012جامعة كركوس، المجلد الأول، العدد الثالث، 

لية نجلاء توفيق نجيب فليح، الجوانب القانونية لعقد الإيجار التمويلي، دراسة مقارنة، مجلة رسالة الحقوق، المجلد الأول، العدد الأول، ك •
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